Stadtverwaltung Frankenberg/Sa. 09.05.2025
Amt/Sachgebiet: SG Allgemeine Bauverwaltung

Sitzungsvorlage
Nr. 3.1-108/2025/1

Gremium Termin Behandlung TOP
Hauptausschuss 05.05.2025 nicht 6ffentlich

Technischer Ausschuss 06.05.2025 nicht 6ffentlich

Stadtrat 21.05.2025 offentlich
Betreff: Beschluss zur Verauflerung der Flurstiicke 1097/4 und 1097/9 beide

Gemarkung Frankenberg

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie8t die VerduBerung der Flurstiicke 1097/4 und 1097/9 Gemarkung
Frankenberg an Herrn Volker Kluge zum Kaufpreis in Héhe von 15.000,00 €.

Sachverhalt:

Der Stadt liegt seit 2024 ein Kaufantrag von Herrn Volker Kluge zum Erwerb der Flurstiicke
1097/9 und 1097/4 vor. Herr Kluge hat bereits im Jahr 2018 (Beschluss Nr. 3.1-791/2018/1)
in diesem Bereich das Flurstiick 1096/7 erworben. Der aktuelle Antrag dient der Erweiterung
des Betriebes Fa. V. Kluge-Vermietung, Amalienstrafle 12.

Das Flurstiick 1097/4 hat eine Grof3e von 1.029 m? und das Flurstiick 1097/9 994 m?. Auf den
Flurstiicken befinden sich gesamt 6 Gérten. Beide Flurstiicke sind im Grundbuch lastenfrei.
Fiir alle Gérten bestehen Pachtvertrdge, zwei davon bereits seit 1986. Die Gesamteinnahmen
betragen jahrlich ca. 580,00 €. Problematisch ist seit Jahren die eingeschrinkte Erreichbarkeit.
Es ist nur ein fuBldufiger Zugang iiber den Parkplatz Wreesmann vorhanden. Diese ist vom
Eigentiimer lediglich geduldet. Die Gesamtsituation ist im Lageplan (sieche Anlage)
dargestellt.

Stiddtebaulich liegt folgende Einordung der Situation vor:

Der bezeichnete ,,Firmenbereich Kluge* befindet sich in einem faktischen Gewerbebereich,
der sich von der Einmiindung Kreuzung Max-Kastner-Strafle in die Amalienstralle erstreckt
und sich ebenso einseitig entlang der Max-Késtner-StraBe abbildet. Wéhrend in der
Amalienstra3e der gewerbliche Bereich am Bestand der Wohngebédude endet (unbeplant und
mit Bebauungsplan entwickelt), ist an der Max-Késtner-StraBe die im Bestand vorhandene
Wohnbebauung auf der anderen Stralenseite beachtlich.




Der gelb bezeichnete Bereich grenzt unmittelbar an die bezeichneten gewerblichen Bereiche,
die im Ubrigen unbeplant sind und sich aufgrund der zulissigerweise ausgeiibten Nutzung
entsprechend darstellen. Die anderen Seiten grenzen an das Geldnde der Bundeswehr.

Der bezeichnete Kaufantragsbereich ist (sinnvoll) separat nicht zu entwickeln, da eine
ausreichende ErschlieBung nicht gegeben ist.

Der Erwerb bzw. die Einbeziehung in den gewerblichen Bereich der Fa. Kluge erscheint
nachvollziechbar und nur logisch, falls die bezeichnete Fa. Wreesemann bzw. der
Grundstiickseigentiimer nicht ebenfalls auf eine Erweiterung der gewerblichen
Grundstiicksflache orientiert.

Grundsitzlich kann einer beantragten VerduBerung zugestimmt werden, da die Schaffung
einer ausreichenden, separaten ErschlieBung fiir die Kaufantragsfliche unwirtschaftlich
erscheint und in der gegebenen Grundstiickssituation wohl auch nicht mehr realisiert werden
kann.

Fir die Stadt sind die beiden Flurstiicke entbehrlich. Eine eigenstindige
Entwicklungsmoglichkeit besteht nicht. Herr Kluge bendtigt die Flurstiicke dringend als
Erweiterungsfldche fiir den Gewerbebetrieb. Im Zuge der anstehenden Baumafinahme zum
Ausbau der Amalienstrale spitzt sich die beengte Lage auf den Lagerpldtzen zu, da eine
Anbindung nur iiber die Zufahrt Max-Késtner-Strale moglich ist. Her Kluge gab ein erstes
schriftliches Angebot am 22.2.25 fiir beide Flurstiicke in Hohe von 9.000,00 € ab. Dies
entspricht bei einer Gesamtflaiche von 2.023 m? einem Wert von 4,45 €/m? Der aktuelle
Bodenrichtwert zum 01.01.2024 betrigt fiir Gérten, die nicht dem BKleingG unterliegen 2,60
€/m?. Die Flurstiicke sind in der Er6ffnungsbilanz 2013 mit gesamt 9.123,73 € bewertet.

Zur Feststellung des vollen Wertes wurde ein Wertgutachten in Auftrag gegeben. Der
ermittelte Verkehrswert betrdgt 15.000 €. In einer Verhandlung und Besichtigung vor Ort
wurde von Herrn Kluge das Angebot auf 15.000,00 € erhoht. Herr Kluge ist bereit die
Flurstiicke zum gutachterlich festgestellten Wert in Hohe von 15.000,00 € zu erwerben.

Es liegt kein Unterwertverkauf vor.

Eine offentliche Ausschreibung ist gemdl der anzuwendenden ,,VwV kommunale
Grundstiicksverduf3erung* bei einer Erweiterungsflidche bei Gewerbebetrieben entbehrlich.
Aufgrund der Funktion von Herrn Kluge als Stadtrat steht der Vollzug des Verkaufs unter
dem Vorbehalt der Genehmigung durch die Kommunalaufsicht des Landratsamtes

Mittelsachsen.

Der Hauptausschuss hat in seiner Sitzung am 05.05.2025 dariiber beraten und empfiehlt dem
Stadtrat einstimmig die Beschlussfassung.

Der Technische Ausschuss hat in seiner Sitzung am 06.05.2025 dariiber beraten und empfiehlt
dem Stadtrat ebenfalls einstimmig die Beschlussfassung.



Finanzielle Auswirkungen

Ergebnisplan
Finanzplan

XX

Bezeichnung:

Budget/Produkt/Mafinahme:

Allgemeine Bauangelegenheiten/
Liegenschaftsverwaltung/Erwerb u.
VeriuBerung von Grundstiicken
2100/11.13.02.01/8810G002

Bezeichnung: Ertrdge aus VerduBerung unbewegl. Vermog.
Kostenart: 506100/682100
Planansatz: EUR
Mitteliibertragung aus Vorjahren: EUR
Einnahmen: 15.000,00 EUR
Mittel stehen zur Verfiigung: EUR
Deckungsvorschlag:

[ ] Apl/ipl. [ ] Budget
Betrag
Bezeichnung:
Budget/Produkt/Mallnahme:
Kostenart:

Finanzielle Auswirkungen:

a) einmalige Kosten:

Gesamtkosten der MaBBnahme:

./. Einnahmen (Zuschiisse, Spenden etc.):

Eigenanteil:

b) jdhrliche Folgekosten

Laufende Aufwendungen aus Betrieb und
Unterhaltung

Abschreibungen

/. erwartete Ertrage (z. B. aus Miete,
Gebiihren)

/. Ertrdgen aus Auflosung von Sonderposten

Jihrliche Belastung:

Budgetverantwortliche/r

Biirgermeister

Anlage:
Lageplan

Fachbedienstete/r fir Finanzen

Amtsleiter
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