Anhang 1 Brachensteckbriefe

G | Gewerbe- und Industriebrachen

G1 | AN DER ZSCHOPAU (EHEMALIGE ZWIRNEREI)

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Sachsenburg / 10/10- 10/31/ ca. 20.000 m?
frihere Nutzung: Fabrik (Zwirnerei), Konzentrationslager
Erbaut: ab 1835

Nutzungsaufgabe: 1991

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig, teilweise Sicherung
Nutzungsvariante: Sanierung & Revitalisierung als Gedenkort/ Museum
Altlasten/Denkmal: k.A./ja

Darstellung im FNP: Grinflachen (Sportplatz, Badeplatz)
Stadtteil: Sachsenburg

Prioritat: hoch

Der Gebaudekomplex wurde in den 1830-er Jahren als
Spinnerei erbaut. Im Fruhjahr 1933 wurde das Gebaude
zu einem Konzentrationslager des NS-Regimes
umfunktioniert und stellt damit eines der frihesten KZ
Sachsens dar. Im Fabrikgebdude befanden sich u.a. die
Schlafrdume der Haftlinge, die Rdume der Wachen von
SA und SS sowie verschiedene Lagerraume und
Werkstatten. 1937 wurde das Lager aufgeldst und das
Objekt wieder als Fabrik benutzt. Seit 1990 wird das
Gebadude nicht mehr benutzt, die Erinnerungsfunktion
wird derzeit Uber Tafeln in den Aullenbereichen
umgesetzt. Die zum Gelande gehorende
Kommandantenvilla wurde 2022 aufgrund ihres
ruinésen Zustands abgebrochen. Die Einrichtung eines
Museums ist in der ehemaligen Kommandantur
#/_ . vorgesehen, diese ist ebenfalls stark baufallig und
&M bendtigt eine baldige Sicherung. Das Fabrikgebaude
. selbst steht abgesehen von einem in ihm eingebauten
Wasserkraftwerk leer.

Im gesamten Areal existiert eine Vielzahl von Objekten,
die aus verschiedenen Epochen stammen und
verschiedenste Funktionen einnahmen. Letztlich sollte
auf einen Erhalt des gesamten Geldndes hingearbeitet
werden.

STADT FRANKENBERG
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G4 | BADSTRASSE OHNE HNR. (EHEM. LEHMGRUBE)

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 705/1, 705/2, 705/3, 711/1, 711/2 / 21.554 m?
Lehmgrube, Verkaufshalle, teilweise noch in Nutzung als
Verkehrsubungsplatz, Lagerflache und Imbiss

frihere Nutzung:

Erbaut: k.A.

Nutzungsaufgabe: noch teilweise in Nutzung

Eigentum: Stadt

Baulicher Zustand: Brachflache, Gebaude sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Ruckbau & Renaturierung oder Neustrukturierung
Altlasten/Denkmal: ja/nein

Darstellung im FNP: gemischte Bauflachen (Mischgebiete)

Stadtteil: nordliche Altstadt

Prioritat: mittel

Das Geldande umfasst einen Parkplatz mit Imbiss, eine ehemalige
Gewerbehalle, die als Discounter genutzt wurde sowie einen Vorplatz,
der fruher als Festplatz fungierte. Die Halle und der Vorplatz werden
gegenwartig noch als Lagerflachen der Stadt genutzt, der Vorplatz wird
zudem als Verkehrsibungsplatz gebraucht. Da sich auf dem Areal eine
Lehmgrube befindet, die zwischen den 1960er und 1970er Jahren als
Deponie benutzt wurde, ist mit Altlasten zu rechnen. Wahrend der
stralRenseitige Teil des Objekts (Parkplatz und Imbiss) regelmalig
genutzt wird, ist dies bei der rickwartig gelegenen Halle und deren
Vorplatz nicht der Fall. Dieser Teil der Flache hat Potenzial fir eine
Revitalisierung durch Wohnraum oder Gewerbe. Auch eine Begrinung
ist moglich, wodurch das dahinterliegende Waldgebiet vergrofRert wiirde.

Bildquelle: Geoportal Sachsen
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G5 | BADSTRASSE 33 (EHEMALIGES BMK SUD)

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 706/13 / 14.950 m?

frihere Nutzung: Werkzeugschlosserei, Stadtgarten, teilweise noch Gewerbe ansassig
Erbaut: K.A.

Nutzungsaufgabe: ca. 1990

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: Brachflache, Gebaude sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Ruckbau & Neustrukturierung
Altlasten/Denkmal: ja/nein

Darstellung im FNP: gemischte Bauflachen (Mischgebiete)
Stadtteil: nérdliche Altstadt

Prioritat: mittel

Das Gelande der ehemaligen Werkzeugschlosserei liegt grof3tenteils
brach, einige der Schuppen werden noch teilweise durch Gewerbe
genutzt. AuBerdem befanden sich auf dem Gelédnde zwischenzeitlich
~Stadtgarten” - eine im Rahmen der LaGa 2019 etablierte Nutzung, die
nicht verstetigt werden konnte. Das Areal stellt ein
Wohnbauflachenpotenzial dar; nach einem Ruckbau kénnen hier
Eigenheime entstehen, welche sich in die umliegende Baustruktur gut
einfuUgen wurden.
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G6 | CHEMNITZER STRASSE 61 (EHEMALIGE ,,BARKAS")
Gemarkung / FI.-Nr. / Flache: Frankenberg / 608/10 / 79.759 m?

frihere Nutzung: Barkas-Werke (Automobilbau)

Erbaut: K.A.

Nutzungsaufgabe: ca. 1998, teilweise noch in Nutzung
Eigentum: privat

Baulicher Zustand: groltenteils stark sanierungsbedurftig

Teilrtickbau der brachliegenden Bereiche und Anbindung der Seegasse

Nutzungsvariante: . ; . .
& an die Lerchenstrale, weitere gewerbliche Entwicklung

Altlasten/Denkmal: Verdachtsflache / nein

Darstellung im FNP: gewerbliche Bauflachen (Gewerbegebiete)
Stadtteil: stdwestliche Altstadt/ Gunnersdorf/ Ortelsdorf
Prioritat: mittel

Das Areal der ehemaligen Barkas-Werke wird noch teilweise genutzt. Die
extrem grolRen Gewerbefladchen sind jedoch kaum ausgelastet und
liegen weitestgehend brach. Fir das Gelande liegen ein
 Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan sowie ein Beschluss zu
einer Veranderungssperre vor. Ausgeschlossen werden soll eine
gewerbliche Nutzung fir zentrumsrelevanten Einzelhandel.
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G7 | LERCHENSTRASSE 43 (EHEMALIGE FETTCHEMIE)
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 962/3, 962/4, 962/5, 962/8 / 21.725 m?

frihere Nutzung: altes Industriegelande, Schrottlagerplatz

Erbaut: An 1960er Jahre

Nutzungsaufgabe: ca. 2014, teilweise niedrigschwellig genutzt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: desolat

Nutzungsvariante: Ruckbau & Nachnutzung als Gewerbeflache
Altlasten/Denkmal: Verdachtsflache / nein

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen (Gewerbegebiete), Grinflachen
Stadtteil: sudliche Altstadt

Prioritat: mittel

' Das Betriebsgelande der ehemaligen Fettchemie wird derzeit
niedrigschwellig gewerblich als Lagerplatz fir Schrott und
Sekundarrohstoffe genutzt.

Bildquelle: Geoportal Sachsen
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G9 | ZUM BAHNHOF 24A
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Dittersbach / 270/4, 688/1 / ca. 16.000 m?2

frihere Nutzung: Gewerbe

Erbaut: k.A.

Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Abbruch & Gewerbeneubau
Altlasten/Denkmal: evt. Verdachtsflache / nein
Darstellung im FNP: Gemischte Bauflachen
Stadtteil: Dittersbach

Prioritat: gering

Das ehemals gewerblich genutzte Gelande verfallt seit langerer Zeit. Die
vorhandenen Baustrukturen sind teilweise stark sanierungsbedurftig.
Fir das Areal existiert ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan, welcher
einen Abbruch der Gebdude und eine Wiedernutzbarmachung als
Gewerbestandort vorsieht. Aufgrund des Bedarfs an weiteren
Gewerbeflachen und der Nahe des Objekts zur Autobahnanschlussstelle,
sollte die Wiederbelebung als Gewerbestandort weiterverfolgt werden.
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G10 | HAMMERTAL 5B
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 1010/1 / 35.590 m?, 1015/3 / 8.809 m?

frihere Nutzung: Gewerbe

Erbaut: k.A.

Nutzungsaufgabe: 2017

Eigentum: Erwerb durch Stadt
Baulicher Zustand: ruinds nach GroBBbrand

Rickbau & Renaturierung, Hochwasserschutzmal3nahmen,

Nutzungsvariante: . .
& in Entwicklung

Altlasten/Denkmal: Verdachtsflache / nein
Darstellung im FNP: Gewerbe

Stadtteil: Frankenberg

Prioritat: hoch

Die Produktions- und Verwaltungsgebaude des Unternehmens Color

© Textil wurden im FrUhjahr 2017 von einem Grol3brand zerstoért und
kénnen nicht wiederaufgebaut werden. Die auf das Bedrucken von
Stoffen spezialisierte Frankenberger Firma bleibt dauerhaft geschlossen
und ist mittlerweile verkaufsbereit. Die circa 15 Hektar grof3e Flache
umfasst neben dem ehemaligen Betriebsgeldande auch Wald, StraRen
und den Muhlbach, der im Mai 2023 als Uberschwemmungsgebiet
« festgesetzt wurde. Eine erneute gewerbliche und industrielle Nutzung
des Standortes sind ausgeschlossen sowie Bauvorhaben nicht
genehmigungsfahig.
Die Stadt Frankenberg plant den Kauf und im Anschluss den Bau eines
Regenruckhaltebeckens fir die Gewasser Muhlbach/Hausdorfer Bach,
Entsieglungs- und Revitalisierungsmalinahmen. Ebenso ist ein Rad- und
8 Gehweg zwischen dem Stadtzentrum und dem Ortsteil Muhlbach durch
. das ehemalige, steigungsarme Betriebsgelande geplant.

Bildquelle 1: Geoportal Sachsen
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W | Wohnbaubrachen und gemischte Brachen

W1 | ALTENHAINER STRASSE 8
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 493/ 494 / 520 m?

frihere Nutzung: Wohngeschaftshaus
Erbaut: erste Halfte 19. Jhd.
Nutzungsaufgabe: K.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung & Revitalisierung
Altlasten/Denkmal: k.A./ nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflache

Stadtteil: sudliche Altstadt

Prioritat: mittel

Das Wohnhaus mit Ldden im Erdgeschoss befindet sich baulich in einem
relativ guten Zustand. Die Lage an der stark befahrenen Altenhainer
StraBe (B 180) mindert jedoch seine Attraktivitdt. Dennoch waére ein
Erhalt sinnvoll, um keine weiteren Licken in der Blockrandbebauung
entstehen zu lassen.
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W2 | ALTENHAINER STRASSE 25

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:  Frankenberg /237 / 480 m?

frihere Nutzung: Wohngeschaftshaus

Erbaut: erste Halfte 20. Jhd.

Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: ruinds

Nutzungsvariante: Sanierung & Revitalisierung, Abbruch und Neubebauung (Lickenschluss)
Altlasten/Denkmal: k.A./ nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Stadtteil: Ostliche Altstadt

Prioritat: mittel

Die Gebaudesubstanz ist stark verschlissen. Eine Sanierung und
Wiedernutzbarmachung als Wohnraum ware ideal, jedoch ist aufgrund
des miserablen baulichen Zustands auch ein Ruickbau mit anschlielender
Neubebauung und Erhalt der geschlossenen Bauweise eine Option.
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W3 | ALTENHAINER STRASSE 47 & 49

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 358; 861/6 / 480 m?, 576 m?
frihere Nutzung: Wohnhauser
Erbaut: ca. 1900
Nutzungsaufgabe: 2021
Eigentum: privat
Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
. Sanierung; Ruckbau & Renaturierung oder nichtstérendes
Nutzungsvariante:
Gewerbe
Altlasten/Denkmal: k.A./ nein
Darstellung im FNP: Wohnbauflachen
Stadtteil: Ostliche Altstadt
Prioritat: hoch

Das reprasentative Gebaude Altenhainer Str. 49 an der Kreuzung
Altenhainer Stralle/SonnenstralBe weist einen deutlichen
~ Feuchteschaden an der linken oberen Fassadenecke auf.
- Nachdem im Nachbargebaude Nr. 47 im Jahr 2021 der Dachstuhl
. brannte, ist auch dieses nicht mehr bewohnbar. Seit dem Brand
war das Dach teilweise offen und die Innenbereiche waren der
Witterung ausgesetzt, es wurde nun provisorisch gesichert. Fur
beide Gebdude sollte méglichst bald eine gemeinsame Ldsung
gefunden werden. Da beide miteinander in Zusammenhang
stehen und die Lage an der B 180 fur die Wohnnutzung
unattraktiv ist, kann auch ein Rickbau mit anschliefender
Renaturierung oder Ansiedlung eines nichtstdorenden Gewerbes
infrage kommen.
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W4 | AURERE CHEMNITZER STRASSE 56
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Ortelsdorf/22/g/1.429 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus eines Vierseithofs

Erbaut: erste Halfte 19. Jhd.
Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: ruinos

Nutzungsvariante: Sanierung & ggf. touristische Nutzung
Altlasten/Denkmal: k.A./ja

Darstellung im FNP: landwirtschaftliche Flachen

Stadtteil: Ortelsdorf

Prioritat: gering

Das Seitengebaude eines ehemaligen Vierseithofes steht mit der
Langsseite zur StralBe. Trotz des komplett ruinierten Dachs entfaltet die
Fassade (Bruchstein im Erdgeschoss, Fachwerk in der oberen Etage)
eine reprasentative Wirkung. Da das Objekt unmittelbar am
sudwestlichen Ortseingang (B 169) liegt und orts- und baugeschichtlich
bedeutsam ist, sollte ein Erhalt in Erwagung gezogen werden. Als Teil
eines ehemaligen Vierseithofes kdnnte eine touristische Nutzung z.B.
als Landpension realisiert werden. Notwendig ware hierzu jedoch auch
die Einbeziehung der anderen Gebdude, welche ebenso in
fragwlrdigem Zustand sind.
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W5 | CHEMNITZER STRASSE 36 & 38
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 569/a, 572 / insg. 810 m?

frihere Nutzung: Wohnhauser

Erbaut: Ende 19. Jhd.
Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung & Revitalisierung
Altlasten/Denkmal: k.A./ja

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Stadtteil: westliche Altstadt

Prioritat: hoch

Die eine Einheit bildenden, grinderzeitlichen Mietshauser haben einen
hohen Sanierungsbedarf, wobei die Fassade der Nr. 36 in besserem
Zustand ist und hier bereits neue Fenster installiert wurden. Die
stadtebauliche Pragnanz der Objekte und die attraktive urspringliche
Fassadengestaltung legen eine Sanierung und Wiedernutzbarmachung
als Wohngebaude nahe.
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W6 | CHEMNITZER STRASSE 62
Gemarkung / FI.-Nr. / Flache: Frankenberg / 625/3 / 632 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: Ende 19. Jhd.

Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: ruinds

Nutzungsvariante: Sanierung, kein Rickbau, da stadtbildpragendes Eckhaus
Altlasten/Denkmal: k.A./ja

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflachen (Gewerbegebiet)

Stadtteil: westliche Altstadt

Prioritat: hoch

Ein groRzugiges, baulich anspruchsvolles Grinderzeithaus in
prominenter Ecklage. Eine Sanierung und Revitalisierung ist notwendig,
da das Gebaude, gelegen an der Kreuzung Chemnitzer Stral3e und
Jochen-Kohler-StraBe, fUr die Stadt eine reprasentative Funktion
einnimmt.

STADT FRANKENBERG
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W7 | GARTENSTRASSE 12

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 96 / 240 m?
frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: erste Halfte 19. Jhd.
Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig

1) Erhalt und Sanierung, kreative Neunutzung

Nutzungsvariante: 2) Abbruch & Nutzung als Grunflache

Altlasten/Denkmal: k.A./ nein
Darstellung im FNP: Wohnbauflachen
Stadtteil: nordliche Altstadt
Prioritat: gering

Das Eckgebaude auf recht kleinem Flurstiick ist in einem deutlich
sanierungsbedurftigen Zustand. Zu beachten ist auch die eingekeilte
Lage zwischen der FeldstraRe, GartenstraBe und der beide
verbindenden schmalen Gasse. Aufgrund der unattraktiven Lage und
' der geringen GroéRe des Grundstiicks sowie der fehlenden
~ Gringestaltung in diesem StraBenzug waére ein Abbruch mit
anschlieBender Begrinung sinnvoll.
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W8 | HUMBOLDTSTRASSE 1
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

Frankenberg / 184a / 540 m?

frihere Nutzung:

Wohngeschaftshaus (Funktionsunterlagerung)

Erbaut: Ende 19. Jhd.
Nutzungsaufgabe: 1995
Eigentum: privat

Baulicher Zustand:

stark sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante:

Sanierung als Wohngeschaftshaus, kein Rickbau da ortsbildpragend

Altlasten/Denkmal: k.A./ja

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen (besondere Wohngebiete)
Stadtteil: Stadtzentrum

Prioritat: hoch

Das Ende des 19. Jahrhunderts erbaute grinderzeitliche Eckhaus an der
HumboldtstraBe/SchloRstralRe mit Ladeneinheit steht seit Jahrzehnten
leer und musste mittlerweile notgesichert werden. Aufgrund des
Denkmalschutzes und der zentralen Lage in unmittelbarer Nahe zum
Markt ist die Sanierung anzustreben.

STADT FRANKENBERG
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W9 | LERCHENSTRASSE 25

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 979/2 / 765 m?
frihere Nutzung: Fabrikantenvilla

Erbaut: ca. 1930

Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung, ggf. Rlckbau
Altlasten/Denkmal: k.A. / teilweise

Darstellung im FNP: gemischte Bauflachen (Mischgebiete)
Stadtteil: stdliche Altstadt

Prioritat: mittel

Nachdem 1906 das Fabrikgebaude erbaut wurde, folgte in den 1930-er
Jahren der Bau des Wohnsitzes von Emil Hempel direkt vor seinem
Betrieb. Der ebenfalls denkmalgeschitzte Fabrikbau hinter dem
Wohngebdude wird von einem Hersteller von Elektronikteilen genutzt,
welcher auf dem Nachbargrundstiick eine Erweiterung des Werks
umsetzt. Eine potentielle Weiternutzung als Wohngebdude kénnte
durch den Gewerbebetrieb eventuell beeintrachtigt werden.
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W10 | MAX-PEZOLD-STRASSE 11
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg/779/b / 310 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: Ende 19. Jhd.
Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung
Altlasten/Denkmal: k.A./ja

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen
Stadtteil: nordliche Altstadt
Prioritat: hoch

Das grunderzeitliche Mietshaus in geschlossener Bebauung wurde
ursprunglich zusammen mit dem Nachbarhaus Nr. 10 gestaltet, dieses
ist auch bereits saniert worden. Die Nr. 11 weist hingegen deutliche
Fassadenschaden auf, der Gehweg vor dem Haus ist abgesperrt. Ein
& Abbruch ist stadtebaulich nicht empfehlenswert, da der
Blockrandcharakter gewahrt bleiben sollte. Stattdessen ist eine
Sanierung nahezulegen. In direkter Nachbarschaft befindet sich das
Gebaude Winklerstral3e 21, welches sich in einem ahnlichen Zustand
befindet, aber nicht mit diesem einheitlich konzipiert wurde.
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Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 544 / 130 m?2

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: erste Halfte 19. Jhd.
Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung
Altlasten/Denkmal: k.A./ja

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen
Stadtteil: westliche Altstadt

Prioritat: mittel

e Eine Sicherung des Gebaudes erfolgte im Zuge der Sanierung der

Carolastrale. Als strukturell erhaltenes Wohnhaus aus der ersten Halfte
des 19. Jhd. und in zentraler Lage gelegen ist eine Sanierung und

B Neunutzung als Wohnhaus empfehlenswert.
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W12 | QUERSTRASSE 1

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 468a / 260 m?
frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: erste Halfte 19. Jhd.
Nutzungsaufgabe: 2009

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: desolat

Nutzungsvariante: Ruckbau & Aufwertung Umfeld, ggf. Parkplatze
Altlasten/Denkmal: k.A./ nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Stadtteil: sudliche Altstadt

Prioritat: mittel

Das Wohnhaus an der Ecke QuerstralBe/Altenhainer StralRe steht seit
Uber zehn Jahren leer und ist mittlerweile in einem ruindésen Zustand.
Die stark verschlissene Bausubstanz und die Lage an der vielbefahrenen
Altenhainer Strale mindern den Wert des Gebaudes erheblich und
erschweren eine Wiedernutzbarmachung und Vermarktung als
Wohngebdude. Stattdessen kénnen durch einen Rickbau des Gebaudes
Flachen zur Aufwertung des Umfelds bzw. zur Schaffung von Parkplatzen
gewonnen werden.

STADT FRANKENBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
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W13 | SCHEFFELSTRASSE 19
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg /791 /140 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: erste Halfte 19. Jhd.
Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung & Revitalisierung
Altlasten/Denkmal: k.A./ja

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Stadtteil: nordliche Altstadt

Prioritat: mittel

Bei der Scheffelstral3e 19 handelt es sich um ein einfaches, ursprtinglich
erhaltenes Wohnhaus in halboffener Bebauung, es stellt den Beginn des
StraBenzuges von Nordwesten her dar. Aufgrund seines Denkmalwerts
und der anschlieBenden Blockrandbebauung ist der Erhalt einem
Ruckbau vorzuziehen.
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W14 | SCHLOSSSTRASSE 10
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg/36/1.510 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1809

Nutzungsaufgabe: 1990

Eigentum: Stadt

Baulicher Zustand: desolat

Nutzungsvariante: Sanierung & Aufwertung Umfeld
Altlasten/Denkmal: k.A./ ja (Wohnhaus und Gartenanlage)
Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Stadtteil: Stadtzentrum

Prioritat: hoch

Direkt nordlich vom Markt gelegen, befindet sich das Gebaude
SchloBstraBe 10 inmitten eines noch geschlossenen StralRenzuges mit
einigen der altesten Gebdude Frankenbergs. Es selbst wie auch die
Nachbarbebauung stehen unter Denkmalschutz. Urspringlich bestand
hier ein Ensemble aus Wohnhaus, Hinterhaus (ehem. Kattundruckerei),
Seitengebdude sowie der Gartenanlage. Der ruckwartige Bereich wurde
2019 berdumt, nun stehen noch das Wohnhaus und die terrassierte
Gartenanlage. Aufgrund des Schutzstatus ist eine Aufteilung des
weitldufigen Flurstiickes und eine Nutzung des Bereichs an der
Carolastral3e durch z.B. einen Einfamilienhausbau nicht moglich. Das
Gebaude sollte saniert werden, um den StralRenzug zur Schlof3stralRe
aufzuwerten.
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W15 | SCHLOSSSTRASSE 20
Gemarkung / FI.-Nr. / Flache: Frankenberg /49a /770 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: Ende 19. Jhd.

Nutzungsaufgabe: ca. 1995

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: Sanierung

Altlasten/Denkmal: k.A./ja

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen (besondere Wohngebiete)
Stadtteil: westliche Altstadt

Prioritat: mittel

Das Mietshaus in halboffener Bebauung liegt seit Mitte der 1990-er Jahre
brach und befindet sich in einem maRigen Zustand. Aufgrund der
zentralen Lage an der stadtebaulich bedeutsamen SchloRstral3e, deren
ursprungliche Bebauung noch relativ intakt ist, sollte von einem Riuckbau
abgesehen werden.
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W16 | SCHLOSSSTRASSE 28
Gemarkung / FI.-Nr. / Flache: Frankenberg / 168/1 / 340 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 19. Jhd.

Nutzungsaufgabe: 2000

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: ruinds (nur Fassade)

Nutzungsvariante: Rickbau, Ersatzneubau (Erhalt Blockrandbebauung)
Altlasten/Denkmal: k.A./ nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen (besondere Wohngebiete)
Stadtteil: nordliche Altstadt

Prioritat: hoch

Vom Gebaude der Schlof3straRe 28 ist nur noch die Fassade erhalten.
s Unter Beachtung des Erhalts der bestehenden Blockrandbebauung ware
hier ein Neubau sinnvoll. Die geringe GroRe des Flurstlckes, das
rickwartig von einem Hintergebaude begrenzt wird, erschwert jedoch
mogliche Neubauprojekte.
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INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
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W17 | SCHLOSSSTRASSE 31, 32, 33
Gemarkung / FI.-Nr. / Flache: Frankenberg/171;172; 173/ 1.240 m?

frihere Nutzung: Wohnhauser

Erbaut: 19. Jhd.

Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: Stadt Frankenberg/Sa.

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: Entwicklung zu Einzelhandelsstandort
Altlasten/Denkmal: k.A./ nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen (besondere Wohngebiete)
Stadtteil: nordliche Altstadt

Prioritat: hoch

Diese Gebaude des StralRenzugs stehen bereits seit langerer Zeit leer
und sind in unterschiedlichen Bauzustanden. Fur das Areal wurde 2023
| per Stadtratsbeschluss die Quartiersentwicklung zu einem Einzel-

handelsstandort anvisiert. Daflir sollen die Grundstiicke verauRert und
mit dem Investor ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden.

i EH E’ B D ] ‘ : Entstehen soll ein Verbrauchermarkt.

LALRR B
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W18 | TEICHSTRASSE 5
Gemarkung / FI.-Nr. / Flache: Frankenberg /451 /170 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: ca. 1830

Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: ruinos

Nutzungsvariante: Sanierung & Revitalisierung
Altlasten/Denkmal: k.A/ ja

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Stadtteil: sudliche Altstadt

Prioritat: mittel

Das markante Eckgebaude mit zwei Etagen zur Teichstral3e und drei
| Etagen zur TépferstraRRe sollte unbedingt erhalten bleiben. Méglich wére
eine Wiedernutzbarmachung als Wohnraum, durch die ebenerdige
Eingangssituation und die grof3zligige Gebaudegrofle ware jedoch auch
eine Nutzung z.B. fur betreutes Wohnen.
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W19 | TOPFERSTRASSE 2, 2a-2c
Gemarkung / FI.-Nr. / Flache: Frankenberg /430/1.870 m?

frihere Nutzung: Fabrikgebaude (Seidenweberei), Wohnhaus

Erbaut: 1836

Nutzungsaufgabe: 1997 /1995 /1995 /1998

Eigentum: privat; Erwerb durch Stadt geplant, Besitzibergang vorbereitet
Baulicher Zustand: ruinos

Nutzungsvariante: Ruckbau bis auf Kopfgebaude Nr. 2, Aufwertung Umfeld, Stellplatze
Altlasten/Denkmal: k.A./ja

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Stadtteil: sudwestliche Altstadt

Prioritat: hoch

Das Produktionsgebaude der ehemaligen Seidenweberfabrik Behr &
Schubert wurde 1836 erbaut und ist eine der ersten Seidenwebereien
Sachsens und somit ein wertvolles Artefakt der Bedeutung Frankenbergs
in der Zeit der Industrialisierung. Das sehr groB3e Gebdude umfasst ein
parallel zur StraRe gelegenes Kopfstiick und einen langen rickwartigen
Bau. Ein Erhalt des straRBenseitigen Gebdudeteils wird angestrebt,
wahrend der hintere Gebaudeteil abgebrochen werden kénnte, um auf
der grol3en Rickbauflache Nutzungsmdglichkeiten wie Stellplatze und
Grunflachen anlegen zu koénnen. Die Stadt plant den Erwerb des
Gebaudes, um die stadtebauliche Entwicklung voranzutreiben.
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W20 | TOPFERSTRASSE 4
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 435/ 150 m?2

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: erste Halfte 19. Jhd.
Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: ruinos

Nutzungsvariante: Sanierung; Abbruch & Ersatzneubau
Altlasten/Denkmal: k.A./ nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Stadtteil: sudwestliche Altstadt

Prioritat: mittel

Der bauliche Zustand des Gebaudes ist sehr schlecht. Da es mittig in
einer geschlossenen Bebauung steht, sollte ein Abbruch nur mit
nachfolgendem Neubau erfolgen. Erschwerend fur die Vermarktung ist
die geringe Grof3e des Flurstiicks. Zur Erhdhung der Attraktivitat fir eine
Sanierung kann auch der Abbruch des Seitengebdudes vorgenommen
werden.

STADT FRANKENBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
STAND 07.05.2025

Anhang 1 Brachensteckbriefe 27




W21 | WINKLERSTRASSE 21
Gemarkung / FI.-Nr. / Flache: Frankenberg / 779/c / 340 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: spates 19. Jhd./ fruhes 20. Jhd.
Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung & Revitalisierung
Altlasten/Denkmal: k.A./ nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Stadtteil: nordliche Altstadt

Prioritat: hoch

Es handelt sich um ein Grunderzeitgebaude in Ecklage mit deutlichen
Feuchteschaden an der Fassade. Das Ecktirmchen musste mit Netzen
gesichert werden. Eine Sanierung des Gebdaudes ist trotz fehlendem
Denkmalschutz zu bevorzugen, um den Karree-Charakter dieser
Wohnlage zu erhalten und eine Offnung des Blockrands an der Ecke zu
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W22 | FRANKENBERGER STRASSE 22

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

Muhlbach/69/1/896 m?

frihere Nutzung:

Wohnhaus mit Schmiede, Nebengebaude auf dem Grundstiick

Erbaut: 1848
Nutzungsaufgabe: 1990er
Eigentum: Stadt

Baulicher Zustand:

sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante:

Erhalt, Umnutzung zum Dorfgemeinschaftszentrum, Heimatmuseum

Altlasten/Denkmal: k.A./ nein
Darstellung im FNP: Wohnbauflache
Stadtteil: Muhlbach
Prioritat: mittel

Das Grundstuick Frankenberger Stral3e 22 ist bebaut mit einer Scheune
und einem Wohnhaus mit ehemaliger Schmiede. Die Werkstatt ist
komplett erhalten. Das 1848 errichtete Haupt-

gebadude besteht aus drei Etagen und verflgt Uber eine Wohn- und
Nutzflache von 227 Quadratmetern.

Unter den Anwohnern besteht der Wunsch, die alte Schmiede als
Dorfgemeinschaftszentrum mit kleinem Heimatmuseum zu nutzen.
Bendtigt werden hierflr Férdermittel oder Investoren.

Bildquelle: Geoportal Sachsen, google maps
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W23 | AM MUHLBERG 1
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: MUhlbach/48/4/1.185,9 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus und Nebengebaude mit KFZ-Werkstatt

Erbaut: k.A.

Nifzungsaifaabe: nach aufllerem Anschein 2011 (Gebietsbefahrung), abgemeldet 2017
(Werkstatt), 2021 (Wohngebaude)

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: Wohnhaus stark sanierungsbedurftig, Nebengebaude nach Brand ruints

Nutzungsvariante: Rickbau Nebengebaude, Sanierung Wohnhaus

Altlasten/Denkmal: k.A./ nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflache

Stadtteil: Muhlbach

Prioritat: mittel

Das Grundstick Am Muhlberg 1 war ursprunglich bebaut mit einem
Wohngebdude, das spater mit einer Reihe von Nebengebauden
erweitert wurde. Nach einem verheerenden Brand im Juni 2023 ist
auBer einigen Mauerresten von den Nebengebauden nichts mehr
erhalten. Die jetzige Situation stellt einen erheblichen stadtebaulichen
Missstand dar und méglicherweise eine Gefahrenquelle bei
unerlaubtem Betreten dar. Die Beseitigung der Gebdudereste ist zu
empfehlen.

Bildquelle: Geoportal Sachsen, google maps
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O | ehemals 6ffentlich genutzte Brachen

01 | AUGUST-BEBEL-STRASSE 15 (KRANKENHAUS)
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg /692 /13.116 m?

frihere Nutzung: Krankenhaus

Erbaut: 1950-er Jahre

Nutzungsaufgabe: 2013

Eigentum: Stadt

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: neuer Standort fur bilinguale Grundschule und KiTa
Altlasten/Denkmal: k.A./ nein

Darstellung im FNP: Gemeinbedarf (gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude)
Stadtteil: noérdliche Altstadt

Prioritat: hoch

Das ehemalige Krankenhaus steht seit 2013 leer. Die Einrichtung einer
Poliklinik, wie ursprunglich vorgesehen, war an diesem Standpunkt nicht
%' moglich. Stattdessen konkretisiert sich eine Neunutzung als Schul- und
Kitagebaude, ein entsprechender B-Plan liegt bereits vor.
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02 | LERCHENSTRASSE 29 (EHEMALIGE KASERNE)

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 963/6 / 6.805 m?

frihere Nutzung: Zigarrenfabrik, spater Kaserne der NVA
Erbaut: 1913

Nutzungsaufgabe: 1990

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig

Sanierung durch privat zu Wohnobjekt oder Rickbau & Renaturierung

Nutzungsvariante: durch Stadt

Altlasten/Denkmal: Verdachtsflache / ja

Darstellung im FNP: gemischte Bauflachen (Mischgebiete)
Stadtteil: sudliche Altstadt

Prioritat: gering

~ Das 1913 konstruierte Fabrikgebaude verfallt nach Gber 30 Jahren des

» Brachliegens zunehmend. Die schiere GréRe des Gebiudes sowie die
relativ periphere Lage am Stadtrand erschweren die Findung einer
Neunutzung. Da es als ehemalige Zigarrenfabrik und Kaserne
stadtgeschichtlich von groRBer Bedeutung ist und zudem vom regional
dullerst bedeutsamen Architekten Erich Basarke erbaut wurde, sollte
dennoch auf einen Erhalt hingearbeitet werden.
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B | Vom Brachfallen bedrohte Objekte

B1 | BADERBERG 3
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 284 / 360 m?2

Nutzung: Wohngeschaftshaus
Erbaut: ca. 1800
Nutzungsaufgabe: -

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung
Altlasten/Denkmal: k.A./ nein
Darstellung im FNP: Wohnbauflachen
Stadtteil: Stadtzentrum

Prioritat: mittel

R T Das Wohn- und Geschéftsgebaude direkt unterhalb des Markts ist vom
Leerstand bedroht. Die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss wird schon seit
langerer Zeit nicht mehr genutzt. Ein Erhalt des Gebaudes ist zu wahren,
um die geschlossene Bebauung am Baderberg zu sichern. Eine
Beraumung des fast vollstandig Uberbauten rickwartigen Bereichs kann
die Attraktivitat des Grundstucks deutlich erhéhen.
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B2 | FABRIKSTRASSE 30
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg /628 / 270 m?

Nutzung: Wohnhaus mit Ladeneinheit
Erbaut: Ende 19. Jhd.

Nutzungsaufgabe: -

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung

Altlasten/Denkmal: k.A./ja

Darstellung im FNP: gemischte Bauflachen - Mischgebiet
Stadtteil: westliche Altstadt

Prioritat: mittel

. Das griinderzeitliche Gebaude in prominenter Ecklage weist zwar einen
hohen Leerstand auf, wird aber nach wie vor als Wohngebaude genutzt.
~ Die Ladeneinheit an der Ecke steht offensichtlich schon lange leer.
_ Aufgrund des schlechten baulichen Zustands ist die Zukunft des
! Gebdudes ungewiss. Ein Erhalt ist anzustreben, da es unter
Denkmalschutz steht und die beiden Fassaden der B 180 zugewandt sind
und damit eine reprasentative Funktion fir die Stadt austben.
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B3 | FELDSTRASSE 12
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg /110 / 800 m?2

Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: Ende 19. Jhd.

Nutzungsaufgabe: -

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: Sanierung; Abbruch & Renaturierung oder Stellplatze
Altlasten/Denkmal: k.A./ nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Stadtteil: nordliche Altstadt

Prioritat: gering

Das Wohnhaus in halboffener Bebauung in der Nahe zur Kreuzung mit
der August-Bebel-StraRe wird noch bewohnt. Ein Brachfallen kénnte
jedoch in naherer Zukunft erfolgen, sollte keine Sanierung (insbesondere
energetisch) stattfinden. Ein Erhalt ist prinzipiell anzustreben. Das
dazugehorige Grundstuck verfligt Uber eine Zufahrt und ist groB fiir ein
Innenstadtgrundstuck.
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B4 | SCHEFFELSTRASSE 14
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg / 784 / ca. 300 m2

Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: ca. 1900
Nutzungsaufgabe: -

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung
Altlasten/Denkmal: k.A. / nein
Darstellung im FNP: Wohnbauflachen
Stadtteil: nordliche Altstadt
Prioritat: gering

Trotz des schlechten Fassadenzustands werden noch einige
Wohneinheiten genutzt. Dennoch droht langfristig ein Brachfallen des
groRRflachigen Gebdudes. Praventiv sollte es saniert und damit
aufgewertet werden.
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B5 | SONNENSTRASSE 15
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Frankenberg /397 / 1260 m?

Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: erste Halfte 19. Jhd.
Nutzungsaufgabe: -

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Teilrickbau & Grunflache; Sanierung
Altlasten/Denkmal: k.A./ nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflachen

Stadtteil: sudliche Altstadt

Prioritat: gering

Die stral3enseitig linke Gebaudehalfte wird aktuell noch bewohnt. Der
Rest der Bebauung (dreigeschossiger Teil) ist ungenutzt. Das Flurstick ist
insgesamt sehr groRR und umfasst noch ein Hintergebaude und Garagen.
Das Hauptgebaude stellt den nordwestlichen Abschluss des
| geschlossenen StralRenzuges an der Sonnenstral3e dar. Ein kinftiger
Ruckbau der leerstehenden Gebdudeteile ware stadtebaulich vertretbar,
wenn die freigewordene Flache eine Begrinung erfahrt, idealerweise
unter Einbeziehung der gegentberliegenden Flache, die bereits als Park
fungiert. Somit konnte ein offentlicher Platz inmitten eines recht dicht
bebauten Quartiers entstehen. Auch die Sanierung der Gebaude und
deren Neunutzung als Wohnraum ist denkbar.
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B6 | ALTENHAINER WEG 4+6
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: MuUhlbach/ 7/3+7/2, 1.587 m2 (Flurstiick)

frihere Nutzung: Wohnstallhaus (Nr. 4) und Scheune (zu Nr. 6) eines Zweiseithofes
Erbaut: um 1800

Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: Stark sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: Sanierung & ggf. touristische Nutzung

Altlasten/Denkmal: k.A./ja

Darstellung im FNP: Gemischte Bauflache

Stadtteil: Muhlbach

Prioritat: mittel

Beide Gebdude wurden in Fachwerkbauweise errichtet und sind
baugeschichtlich und straBenbildpragend von Bedeutung. Das
Wohnstallhaus befindet sich in einem schlechten baulichen Zustand. Die
Lage und das bauliche Zusammenspiel mit der Scheune (Nr. 6) stellt eine
gute Grundlage flr eine touristische Nutzung nach Sanierung dar.

Bildquelle: Geoportal Sachsen, google maps
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B7 | FRANKENBERGER STRASSE 4

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

Muhlbach/ 19a/ 6.682 m2 (Flurstiick)

frihere Nutzung: Gewerbebetrieb (MFM)
Erbaut: k.A.

Nutzungsaufgabe: k.A.

Eigentum: privat

Baulicher Zustand:

Teilweise sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante:

Gewerbliche Neunutzung

Altlasten/Denkmal: k.A./ nein
Darstellung im FNP: Gemischte Bauflache
Stadtteil: Muhlbach

Prioritat: mittel

Auf dem Grundstick befinden sich eine Reihe von Gewerbegebauden,
deren weitere Nutzung fraglich ist. Angesichts mangelnder Flachen fur
Gewerbe in der Stadt ist eine Neuansiedlung eines produzierenden
Gewerbes winschenswert.

Bildquelle: Geoportal Sachsen
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