Stadtverwaltung Frankenberg/Sa. 21.07.2022
Amt/Sachgebiet: Bauverwaltung
Bearbeiter: Herr Grummt

Sitzungsvorlage
Nr. 3.0-610/2022

Gremium Termin Behandlung TOP
Technischer Ausschuss 23.08.2022 offentlich

Betreff: Beschluss zu einem Antrag auf Vorbescheid Einrichtung eines LKW-
Parkplatzes auf dem Geléinde eines ehemaligen LPG-Stiitzpunkt am
Neudorfchener Weg

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss beschlieft dem Antrag auf Vorbescheid auf ,,Ertiichtigung eines
bestehenden Lkw-Parkplatzes einschl. Umnutzung eines Sanitirgebdudes am vorhandenen
Speditionsunternehmen fiir 32 Lkw-Stellplatze* auf den Flurstiicken 57/13, 57/16 und 57/17,
alle Gemarkung Neudorfchen, am Neudorfchener Weg das Einnehmen mit folgender
Begriindung nicht zu erteilen.

Das Vorhaben widerspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans, der den Bereich in
Neuddrfchen als Fldche fiir die Landwirtschaft ausweist (§ 35 Abs. 3 Nr. 1BauGB). Des
Weiteren ist die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung zu
befiirchten (§ 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB). Die zu befiirchtende ungeordnete Entwicklung
begriindet sich weiterhin mit den beiden bewohnten Gebduden, rechts und links der geplanten
Anbindung an den Neudorfchener Weg.

Sachverhalt:

Auf dem Geldnde eines ehemaligen LPG-Technikstlitzpunktes, zuletzt genutzt von der
Seifersbacher Land AG, sollen 32 LKW-Parkpldtze errichtet werden. Zusétzlich soll in einem
Teilbereich der umfangreichen baulichen Anlagen — jeweils als Halle Bestand bezeichnet - ein
Sanitirgebaude umgenutzt werden. Die Formulierung in der Antragstellung ist falsch. Es gibt
am Standort keine bestehenden Lkw-Stellplitze, welche ja auch genehmigungspflichtig
wiéren, auch ist am Standort kein Speditionsunternehmen vorhanden.

Die Ein- und Ausfahrt unmittelbar zwischen den Wohngebduden Neuddrfchener Weg 8 und
Neudorfchener Weg 7 vorgesehen.

Der Planungsstandort ist eindeutig dem Bereich der auerhalb bebauten Ortsteile zuzuordnen.
Der Flachennutzungsplan weist den Bereich in der Gemarkung Neudorfchen insgesamt als
Planungsfldche fiir die Landwirtschaft aus. Andere Entwicklungsbereiche sind nicht
ausgewiesen. Der Bestandsplan zeigt die landwirtschaftliche Station mit den beiden



Wohngebduden am Neudorfchener Weg. Die Planung belegt die gesamte Flidche zwischen
den Hallen mit der Ausfahrt durch die Liicke der Hauser auf den Neudorfchener Weg.

Die Einrichtung eines Lkw-Parkplatzes zédhlt nicht zu den privilegierten Vorhaben, die im
AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuléssig sind.

Bei der Priifung der Zuldssigkeit als sonstiges Vorhaben im Einzelfall, wenn die Ausfiihrung
oder Benutzung 6ffentlicher Belange nicht beeintriachtigt und die ErschlieBung gesichert ist (§
35 Abs. 2 BauGB), sind die einzelnen Punkte des Absatz 3 des Paragrafen, die nicht
abschlieBend aufgezihlt sind, auf eine mogliche Beeintrichtigung 6ffentlicher Belange bei der
Ausfiihrung oder Benutzung des Vorhabens zu iiberpriifen. Fiir die Beurteilung von
Bauvorhaben im AuBlenbereich ist der giiltige Flichennutzungsplan zwingend beachtlich.

Mit dem Widerspruch zum Flachennutzungsplan und dem Befiirchten der Entstehung einer
Splittersiedlung ist das Vorhaben nach den Bestimmungen des § 35 Baugesetzbuch nicht
zuldssig.

Auf die Beeintrdchtig der beidseitig der Ein- und Ausfahrt vorhanden und bewohnten Hauser
sein hingewiesen.

keine finanziellen Auswirkungen

Biirgermeister Amtsleiter/
Eigenbetriebsleiter

Anlage: Planzeichnungen
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