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1. Vorbemerkungen

GemdB § 22 der Sachsischen Eigenbetriebsverordnung (SachsEigBVO) hat die
Betriebsleitung dem Biirgermeister und dem Betriebsausschuss in der Mitte des
Wirtschaftsjahres tber die Umsetzung des Erfolgs- und Liquiditatsplanes schriftlich in
Form eines Zwischenberichtes zu unterrichten.

Der Zwischenbericht wird durch die Gemeinde (Kdmmerei) der Rechtsaufsicht

vorgelegt.

2. Allgemeines

Durch die von der Kdimmerei der Stadt Frankenberg/Sa. bereits am 27.05.2021
angeordnete Haushaltssperre, die neben der Stadtverwaltung auch den Eigenbetrieb
Immobilien umfasst, sind die geplanten Ausgaben auf das notwendigste Minimum
reduziert. Insbesondere sind von der Sperre geplante Reparaturen und
Instandsetzungen, aber auch Investitionen betroffen. Eine Verschiebung dieser
Leistungen erfolgt durch die Betriebsleitung mit Augenmal. Ausgefiihrt werden derzeit

nur notwendige und unaufschiebbare Leistungen.

In den Sitzungen des Betriebsausschusses des Eigenbetriebes wurde regelmallig tiber
Besonderheiten informiert. In der Beratung der AG Finanzen am 26.04.2022 zur
Haushaltskonsolidierung der Stadt, an der einschl. des Burgermeisters 4 Mitglieder des
Betriebsausschusses  teilnahmen, wurde ausfihrlich zur Umsetzung des
Wirtschaftsplanes informiert. Diese Information stellte eine Vorinformation zum jetzt

vorliegenden Halbjahresbericht dar.
Der Eigenbetrieb ,Immobilien der Stadt Frankenberg/Sa.” bewirtschaftet zum 30.06.

73 Grundstiicke mit 77 zugehorigen Gebauden. Davon werden aktuell 11 Gebaude nicht

genutzt und als Leerstand gefiihrt.
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3. Besonderheiten im Berichtsjahr

Im Jahr 2022 stellte der Eigenbetrieb auf Anforderung der Stadt zwei mdblierte
Wohnungen in der AuBeren Chemnitzer StraBe 15 und dem Auenweg 1 an ukrainische
Flichtlinge zur Verfligung. Aus heutiger Sicht ist davon auszugehen, dass weder die
Kaltmiete, noch die Betriebskosten erstattet werden und es zu einem Mietausfall kommt.

Bemiihungen zu Mietzahlungen tiber das LRA wurden eingeleitet.

Das Alte Archiv wurde als Organisationsburo fiir den ,Tag der Sachsen” genutzt, der
Mietvertrag wurde vom Mieter nicht unterzeichnet. Auch hier entstehen Mietausfille,
zudem erfolgten Teilkiindigungen von Raumen in Objekten durch die Stadt und durch

die FKG, die aufgrund der Beschaffenheit / Zuganglichkeit nicht separat vermietbar sind.

Dartiber hinaus wurden Beschlliisse zur Mietreduzierung gefasst, die das

Betriebsergebnis belasten.

Andererseits ist es gelungen ab Juni 2022 das alte Archiv (Kérnerplatz 5) an das DRK fiir

einen begrenzten Zeitraum, zumindest bis Jahresende zu vermieten.

Durch den stadtischen Bauhof konnte der Rahmenvertrag zur Baumkontrolle und -
pflege im Bereich der Friedhdfe nicht mehr erfiillt werden. Hierflir wurde ein externer

Dienstleister gebunden, was zu einer Kostenerhéhung fiihrt.

In den ,GroBreparaturen” wurde in der Jahresscheibe 2022 ein Summenfehler
festgestellt, der im Wesentlichen durch Verschieben der betroffenen MaBnahme

ausgeglichen werden soll.
Der Betriebsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.05.2022 die Geschaftsordnung fiir die

Betriebsleitung des Eigenbetriebes ,Immobilien der Stadt Frankenberg/Sa.” erlassen

und zum 18.05.2022 in Kraft gesetzt.
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4. Erfolgsplan

4.1.Aufwendungen

Schwerpunkte der Aufwendungen stellen die Ausgaben fiir planmaBige
InstandhaltungsmaBnahmen, auBerplanméBige Instandhaltungen und fiir laufende

Betriebskosten sowie Zinszahlungen fiir bestehende Darlehen dar.

Im Berichtszeitraum wurden im Budgetbereich der GroRreparaturen auf Grund der

Haushaltssperre nur absolut notwendige und unaufschiebbare Auftrige ausgelost.

Die Aufwendungen fiir auBerplanméaBige Reparaturen belaufen sich zum 30.06. auf rd.
77.000 €. Beriicksichtigt man zusatzlich die bereits beauftragten, noch nicht
abgerechneten Auftrage, ist davon auszugehen, dass der Planansatz 2022 erreicht wird.
Das Gesamtbudget fiir das Wirtschaftsjahr belduft sich auf 250.000 €. Aufgrund der
allgemeinen Materialpreisentwicklungen sollte der Planansatz ab dem Folgejahr 2023

erhoht werden.

Bei den Betriebskosten ist aufgrund der gestiegenen Energiepreise davon auszugehen,
dass der Planansatz iberschritten wird. Dies wurde im Zuge der Abrechnung fiir das Jahr
2021 bereits festgestellt. Die Erstattung an den EBI erfolgt mit der Nachzahlung fiir das
Jahr 2021 und der neuen Vorauszahlung in 2022 durch die Mieter. Hierbei handelt es
sich hauptséchlich um periodenabhédngige Zahlungen, deren Verlauf im Jahr nicht linear
erfolgt. Aufgrund der Abrechnung im Folgejahr fiir das jeweils laufende Jahr, speziell der
Kosten fiir Beheizung, Wasser und Strom, erfolgt der GrofBteil dieser Zahlungen durch

den Mieter erst nach dem 30.06. Bis dahin erfolgt die Vorfinanzierung durch den EBI.

Bei den Aufwendungen fiir Zinsen im Zusammenhang mit Darlehen ist von einem
planmaBigen Ergebnis im Jahr 2022 auszugehen. Bis zum 30.06.2022 betragen die
Zinsaufwendungen 21.617,21 €. Tilgungen erfolgen in Héhe von 296.491,17 €.

Beim programmseitigen Anlegen der Einzelauftrige wurde im Jahr 2022 ein

Summenfehler der Anlage | des Wirtschaftsplanes (GroBreparaturen) festgestellt.
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Die EinzelmaBnahmen ,Archiv, Kornerplatz 5 -Rep. Fachwerkgiebel’, ,Lagerhalle
Bauhof, Dachreparatur’ sowie ,Dachreparatur Schloss 4' in Hohe von 107.000 € werden
in 2022 nicht ausgefiihrt und in den Folgejahren neu in den Wirtschaftsplan eingeplant.
Fir die ebenfalls betroffene MaBBnahme ,7rauverhalle Dittersbach” erhdlt der
Eigenbetrieb auBerplanmaBig Fordermittel im Programm Leader in Héhe von

ca. 13.000 €.

AuBerplanmaBig belastet der Wasserschaden im Biologiekabinett/ Chemiekabinett das
Jahresergebnis 2022 in Hohe von ca. 100.000 € zusatzlich. Die Versicherung erkennt die
durch den Schaden entstandenen finanziellen Folgeschaden nicht an, weshalb ein

entsprechender Zuschuss bei der Stadt beantragt wurde.

4.2.Ertrage

Die Mieteinnahmen erfolgen monatlich, entsprechend den Vertrdgen zwischen dem
Eigenbetrieb Immobilien und der Stadtverwaltung. Weitere Mieteinnahmen werden
iber Mietverhiltnisse mit Dritten erzielt, z.B. der Frankenberger Kultur gGmbH, Vereinen
oder Privaten.

In der Sitzung des Stadtrates am 23.08.2017 wurde die Einflihrung der sog.
liquiditatssichernden Mieten beschlossen. Die notwendige Anpassung der
Mietzahlungen ab dem Wirtschaftsjahr 2018 wurde zwischen dem Eigenbetrieb und der
Stadtverwaltung wie geplant vollzogen. Ebenfalls realisiert ist bis auf wenige
Ausnahmen die Anpassung fiir die Mietverhaltnisse mit Vereinen und freien Tragern
(Schulen, Kindergarten).

Die Mieteinnahmen zum 30.06. belaufen sich auf 851,3 T€.

Durch die beschlossenen Mietnachldsse an die FKG und die Stadtverwaltung im Jahr
2022, sowie den spateren Einzug in die JKS fehlen dem Eigenbetrieb bendtigte

Einnahmen. Der Planansatz 2022 wird voraussichtlich unterschritten.

Die Aufldsung der Sonderposten in Hohe von rund 913,2 T€ fiir das Wirtschaftsjahr,
resultierend aus Fordermitteln und Investitionszuschiissen, wird zum 30.06. zeitanteilig

vorgenommen. Dabei ist von einem planméBigen Verlauf auszugehen.
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Liquiditatsplan

Bei der Tilgung der Kredite ist von einem planmafigen Verlauf auszugehen. Die
Gesamttilgung fir das erste Halbjahr 2022 betrdagt 2528 T€. Fir die
EinzelinvestitionsmaBnahmen  ,Scho8  Sachsenburg”, ,Jugend-Kunst-Schule”,
+Gesundheitszentrum” und ,Zeit-Werk-Stadt” wurden aufgrund der besseren
Ubersichtlichkeit sowie Zuordnung der zweckgebundenen Férdermittel, die teilweise
als Mittelvorgriff vom Férdermittelgeber gewahrt werden, separate Konten eingerichtet.
Alle Vorgange des laufenden Geschafts sowie Grofreparaturen und
InstandhaltungsmaBnahmen aber auch in den Vorjahren begonnene
Einzelinvestitionen, sowie die NeumalBnahmen MLG und.Sportpark werden (iber die
allgemeinen Geschaftskonten abgewickelt.

Zum 15.06.2022 betragt der Kontostand der allgemeinen Geschaftskonten in Summe
1.883.834,63, der Kontostand der zweckgebundenen MaBnahmen betrdgt zum Stichtag
in Summe 694.197,97 €.

Der Betriebsausschuss wurde darliber informiert, dass der Kassenmittelbestand
kurzzeitig soweit sinken kann, dass maoglicheiweise der Kassenkredit in Anspruch
genommen werden muss. Der Kassenmittelbestand (ber alle Konten betrug am
26.04.22 insgesamt 385.000 € mit der Prognose, dass Mitte Mai nur noch ca. 200.000 €
vorhanden sein werden. Durch die Ende Mai 2022 eingegangenen Fordermittel fir die
BaumafBnahme Sportpark (566.055 €) und die Auszahlung der zweiten Rate des 2021
gewahrten und aufgenommenen Darlehens (2.200.000 €), hat sich die Situation deutlich
entspannt. Eine Inanspruchnahme des Kassenkredits wird im laufenden Geschiftsjahr
voraussichtlich nicht mehr erforderlich sein. Durch die Bereitstellung der zweiten
Darlehensrate vor dem Stichtag 30.06.2022 sind keine weiteren Gebiihren entstanden.

Die Liquiditat des Eigenbetriebes ist zum Stichtag gegeben.
Bei der Einzelmalnahme Schloss Sachenburg konnten noch nicht alle im Vorgriff
erhaltenen Fordermittel mit Bauleistungen untersetzt werden, weshalb der

Eigenbetrieb sich insgesamt mit 1.000.000 € in Vorleistung befindet.
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Zudem wurde der im Wirtschaftsplan im Jahr 2022 vorgesehene Zuschuss fiir die
Einzelinvestition Sportpark in Hohe von 180.000 € nicht von der Stadt eingeplant und
auch nicht geleistet. Der Zuschuss an den EBI wird erst im Jahr 2023 erfolgen. Die
Liquiditat des Eigenbetriebes ist in der GroBenordnung im Jahr 2022 belastet. Es erfolgt

eine Vorfinanzierung.

5. Investitionen

Schwerpunkte des Investitionsprogrammes waren bis zum Berichtsstichtag:

Objekt Bearbeitungsstand zum 30.06.

Sanierung Markt 18 Hierzu liegen keine neuen Erkenntnisse vor. Der
(Ross) Endverwendungsnachweis wurde eingereicht.

Neubau Bauhof Die vierte und letzte Rate tiber 400.000,00 € zum Erwerb

des Objektes ,Zum Hammerberg 1“ ist im Herbst 2022
fallig. Die erforderlichen Investitionen in die
Bestandshallen, der Erwerb des Blirokomplexes (Container)
bzw. der Neubau sind derzeit offen und im Zuge der
Haushaltsplanung zu beraten. Fordermdglichkeiten fir

einen Neu- oder Umbau sind derzeit nicht absehbar.

Sanierung Schloss Der geplante Bauablauf ist im Vergleich zur Ausschreibung
Sachsenburg komplett verschoben. Dies resultiert einerseits aus dem
mehrfachen personellen Wechsel auf Sieten der
Projektsteuerung und andererseits durch unabwendbare
zusatzliche und gednderte Leistungen, die bei
Baumalnahmen im Bestand nicht uniblich sind.

Die Projektsteuerung WGF wurde mehrfach aufgefordert

unter Erreichung des Sanierungsziels Einsparpotentiale
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aufzuzeigen. Belastbare Ergebnisse konnten bislang nicht
prasentiert werden. Zumindest konnten weitere
Fordermittel in Hohe von ca. 1,5 Mio. € beschieden werden,
die einen Grofteil der vorgenannten Leistungen deckt. Der
Stadtrat hat zur Finanzierung im Januar 2022 einen
entsprechenden Beschluss gefasst, wonach der hierflir
bendtigte Eigenmittelanteil von der MaBnahme Sprachkita

in Hohe von 345.000 € zur Verfligung gestellt wird.

Derzeit ist von Gesamtkosten in Hohe von 10,7 Mio. €
auszugehen. Dariiber hinaus ist dem Stadtrat und dem
Betriebsausschuss grundsatzlich bekannt, dass durch die
Projektsteuerung WGF eine Gesamtkostenschatzung mit
Stand 2020/2021 in Hohe von ca. 15,3 Mio. € vorgelegt
wurde (einschl. Innenausbau und AuBenanlage, sog.

,Realisierungsabschnitt 3“).

Da vstl. ein Teil der bislang angefallenen Kosten nicht
forderfahig ist, und die AuBenanlage zumindest zum
Schutz der Fassade zum Teil ausgefiihrt werden sollte, sind
weitere Eigenmittel zur Verfliigung zu stellen. Der Sanier-
ungstrager Bayerngrund befindet sich seit Mitte 2021 in
der Aufarbeitung und der Zuordnung der Kosten. Eine

seridse und belastbare Angabe ist weiterhin nicht méglich!

Gesundheitszentrum | Die Entwicklung und Perspektive des Gesamtstandortes
August-Bebel-StraBe 15 zu einem Gesundheitszentrum
wurde durch den Stadtrat verworfen. Stattdessen soll in
den Westfliigel die Sprachschule und in den Sudfligel
(ehemaliger OP-trakt) die Sprachkita integriert werden.
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Die Gesamtmal3inahme ist neu im Haushalt ab dem Jahr
2023 abzubilden.

Durch den Landkreis wurde die Stadt aufgefordert den
vereinbarten Kaufpreis fliir den OP-trakt, 250.000 € zzgl.
Zinsen, zu zahlen. Dem Stadtrat ist bekannt, dass der
Biirgermeister vorerst keine Zahlung veranlassen wird.

Da der Kaufpreis im Jahr 2022 nicht von der Stadt
aufgebracht werden kann, wurde die Zahlungs-
aufforderung an den  Eigenbetrieb  Immobilien
weitergereicht. Bei entsprechender Beschlusslage kann der
Eigenbetrieb moglicherwiese im Rahmen des bereits 2020

beschlossenen Neudarlehens fir die Jahresscheibe 2023

die Kaufpreiszahlung abbilden. Dies ist durch den
Betriebsausschuss und den Stadtrat separat zu
beschlieen. Bis zur Zahlung fallen zudem 5 % Zinsen liber

dem Basiszinssatz an.

Sanierung KG MLG,

Haus |

Der Betriebsausschuss wurde bereits am 01.06.21 zur
Gesamtfinanzierung informiert. Der Férdermittelbescheid
fur den zweiten Bauabschnitt liegt erst seit 18.10.2021 vor.
Damit konnte der Baubeginn erst im Marz d. J. erfolgen.

Durch die Abiturprifungen kommt es aktuell zu
dauerhaften Verzégerungen und Stérungen bei der
Abarbeitung der larmintensiven Arbeiten. Dem
Eigenbetrieb liegen derzeit noch keine
Mehrkostenanzeigen vor, es ist aufgrund der externen
Storungen, die dem  Zustandigkeitsbereich  des
Auftraggebers zuzuordnen sind davon auszugehen, dass

es zu Kostenerh6hungen kommen wird.
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Jugendkunstschule

Die BaumaBnahme befindet sich baulich im Plan. Uber
Kostenerh6hungen wurde der Betriebsausschuss zweimal

im Jahr 2021 informiert (Gesamtkosten ca. 4,7 Mio. €).

Zur Finanzierung wurden bereits in 2022 Beschliisse
gefasst. Der geplante Eigenmittelanteil der MaBnahmen
«Sanferung Rathaus" und , Flutlichtanlage Jahnkampfbahn'
in Hohe von 494 T € wurden dabei zur Verfligung gestellt.
Eine weitere Nachfinanzierung ist im Haushalt 2023
erforderlich. Durch den Foérdermittelgeber wurde am
23.05.22 erneut mitgeteilt, dass die Stadt keine weiteren
Fordermittel erhdlt. Die BaumaBnahme ist Ende August
2022 soweit abgeschlossen, dass der Bezug und die
Einmietung erfolgen konnten. Die AuBenanlage wird vstl.

erst im Oktober fertiggestellt werden.

Sanierung Rathaus

Die Baumallnahme wurde per Stadtratsbeschluss

gestoppt.

Zeit-Werk-Stadt

Der Endverwendungsnachweis wurde eingereicht.

Es ist davon auszugehen, dass Leistungen zum Teil als nicht
forderfahig eingestuft werden. Hierzu zahlen z.B. das
nochmalige Beschichten des Fullbodens und die
Anpassung des Gelanders um den TimeCube auf
Nutzerwunsch, die Kosten der Projektsteuerung, sowie
Teilleistungen der ,leisure work group”.

Die Gro3enordnung ist derzeit nicht realistisch abschatzbar
und erst im Prufverfahren des Verwendungsnachweises
durch den Fordermittelgeber feststellbar. Es ist davon
auszugehen, dass sich der Teil zwischen 120.000 € und
400.000 € bewegen wird. Diese Kosten wdren aus

zusatzlichen Eigenmitteln zu finanzieren.
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Feuerwehrgeratehaus

Irbersdorf

Der Betriebsausschuss hat die vorliegende
Entwurfsplanung in 2022 bestatigt. Der Bau soll erfolgen,
wenn eine neue Gesamtfinanzierung aufgebaut werden
kann, vstl. ab dem Jahr 2023/2024. Die Gesamtkosten

belaufen sich auf ca. 1,1 Mio. €.

Flutlichtanlage
Jahnkampfbahn

Die MaBnahme wurde eingestellt, der geplante
Eigenmittelanteil fir die MalBnahme ,Jugendkunstschule”
bereitgestellt. Eine wettkampfkonforme Ausfiihrung ist
aufgrund der Ergebnisse eines Lichtemissionsgutachtens

nicht maoglich.

Kunstrasenplatz

Die BaumaBnahme verlauft planmaBig. Der Bau des

Dreifeldhalle Sanitdrgebaudes wurde aus Kostengriinden verschoben.
Durch den nicht gewahrten Zuschuss der Stadt im Jahr
2022 hat der EBI den Eigenmittelanteil vorzufinanzieren.

Kulturinsel Die Bauarbeiten sind abgeschlossen, der Verwendungs-
nachweis ist gepriift.

Doppelgarage Anstelle der Errichtung einer Doppelgarage fiir ein

Dittersbach Feuerwehrfahrzeug wurde der Anbau an das Geratehaus

beschlossen. Hierflir wurde ein Férdermittelantrag gestellt.
Die Ausfiihrung im Jahr 2022 ist nicht realistisch. Die Kosten
haben sich von vorher 27.000 € fiir eine Garage auf ca.
200.000 € fir den Anbau vervielfacht.

Es wird vorgeschlagen die Mittel freizugeben und die

MafBnahme neu im Wirtschaftsplan 2023 aufzunehmen.
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6. Zusammenfassung

Durch den Stadtrat wurde beschlossen, dass die Mietverhaltnisse fiir verschiedene Objekte
zum Nachteil des Eigenbetriebes angepasst wurden. Hierbei entstehen im Jahr 2022
Einnahmeverluste in Hohe von ca. 108.000 €, die den Jahresfehlbetrag erhohen.

Zudem flihrt die Verschiebung der Zuschusszahlung der InvestitionsmaBnahme Sportpark
dazu, dass 180.000 € durch den EBI im Jahr 2022 vorfinanziert werden missen.

Der Wasserschaden im Martin-Luther-Gymnasium fiihrt zu auBerplanmaBigen Ausgaben in
Héhe von ca. 100.000 €. Ein Zuschuss wurde bei der Stadt beantragt. Der Summenfehler in
den GroRreparaturen kann durch die Verschiebung der betroffenen Einzelma3nahmen zum

GroBteil aufgefangen werden.

Mit Stichtag 16.06. wurde flr das erste Halbjahr 2022 ein vorldufiger Fehlbetrag in Hohe von
149,4 T€ festgestellt. Es ist davon auszugehen, dass das Wirtschaftsjahr 2022 mit einem
dartiberhinausgehenden Fehlbetrag abschlief3t.

Dennoch ist davon auszugehen, dass sich die Liquiditat zum 31.12. ausgeglichen gestaltet.

Eine Anpassung des Wirtschaftsplanes ist aus heutiger Sicht nicht erforderlich.

Frankenberg/Sa., 16.06.2022

Pretschner

" Thiel

1. Betriebsleiter 2. Betriebsleiterin
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