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1. Einleitung
1.1 Ziele und Inhalte des B-Planes

Der Stadtrat der Stadt Frankenberg/Sa. hat am 01.11.2017 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Wohngebiet am Frankenpark®
beschlossen und den Aufstellungsbeschluss im Amtsblatt der Stadt Frankenberg/Sa. vom
24.11.2017 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Entwicklung eines neuen Wohnstandortes
in der Stadt Frankenberg/Sa. zum Ziel.

Der Plan weist zur Neuordnung der zukiinftigen Nutzung eine Flache fir Allgemeines
Wohnen (WA) mit ErschlieBungsstralen, ein Regenrickhaltebecken und Grinflachen
aus. Durch die Ausweisung wird die Errichtung von bis zu 28 Einfamilienhdusern auf
eigenen Parzellen ermdglicht. Die Bebauung schlielt zukiinftig im stadtebaulichen Sinn
die Licke zwischen dem Plattenbaugebiet an der Gutenbergstralle und dem Baugebiet
»+Am Muhlberg®“.

Das Plangebiet wird im Norden von der AuBeren Freiberger StraRe, im Westen von dem
Plattenbau-Wohngebiet an der Gutenbergerstralle, im Siden von aktuell
landwirtschaftlich genutzter Flache und im Osten von einem begriinten Wall im Ubergang
zum Baugebiet ,Am Muhlberg*“ begrenzt.

Der Bebauungsplan umfasst die Flursticke 1084/9 und Teile von 1050/9, 1084/10 der
Gemarkung Frankenberg und hat eine Flache von ca. 2,95 ha. Das Plangebiet fallt in
west-sudwestlicher Richtung ab und weist eine Hohenentwicklung von ca. 328 m uber
NHN entlang der AuReren Freiberger StralRe bis ca. 319 m am tiefsten Punkt auf.

Nordwestlich des Plangebietes direkt oberhalb der AuReren Freiberger StraRe liegt die
Wettiner Kaserne der Bundeswehr, die als Standort der Panzergrenadierbrigade 37 dient.
Angrenzend an das Plangebiet im Nordwesten schlieRen sich gewerbliche Nutzungen im
sog. ,Nahversorgungszentrum Frankenberg® (Tankstelle mit Waschanlage, Einzelhandel)
direkt an das Plangebiet an.
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1.2 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzten und Fachplanungen

Die Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus einer Reihe von Gesetzen und
Regelwerken, deren Anwendungsbereiche und Verbindlichkeitsgrade fir die
Bauleitplanung unterschiedlich sind.

Fir die vorliegende Planung sind im Hinblick auf die Prifung der Umweltauswirkungen
vor allem folgende Zielstellungen der Fachgesetze und Fachplanungen zu beachten:

- Baugesetzbuch BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634))

Gemall § 8 (2) Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Dieses Entwicklungsgebot sichert die PlanmaRigkeit
der stadtebaulichen Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung flir den
allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Im Rahmen der stadtebaulichen Ordnung des Plangebietes sollen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse geschaffen oder erhalten werden.

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden
ist

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Malgabe der
nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie
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3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

§ 11 Landschaftsplane und Griinordnungsplane

(1) Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MafRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage der
Landschaftsrahmenplane fir die Gebiete der Gemeinden in Landschaftsplanen, fur Teile
eines Gemeindegebiets in Grinordnungsplanen dargestellt. Die Ziele der Raumordnung
sind zu beachten; die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind zu
bertcksichtigen.

- Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt
durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349) geandert worden
ist

§ 7 Landschaftsplane und Griinordnungsplane (zu § 11 Abs. 3 BNatSchG)

Uber § 11 Abs. 3 BNatSchG hinaus sind, soweit geeignet, die Grundlagen und Inhalte der
Landschaftsplanung nach § 9 Abs. 3 BNatSchG als Darstellung in den
Flachennutzungsplan oder als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Abweichungen sind zu begrinden.

- Landesentwicklungsplan (2013)

Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013), in Kraft getreten mit der Bekanntmachung
nach §7 Abs.1 des Gesetzes zur Raumordnung (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |
S. 2986) und das Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11. Juni 2010 (SachsGVBI. S.
174) vom 14. August 2013.

Der Landesentwicklungsplan ist das zusammenfassende, Uberértliche und
fachubergreifende landesplanerische Gesamtkonzept zur rdumlichen Ordnung und
Entwicklung des Freistaats Sachsen. Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden auf
Grundlage einer Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft, sowie der
Raumentwicklung festgelegt.

Frankenberg/Sa. gehdrt zur Raumkategorie des Verdichtungsraumes, welche neben den
stadtisch gepragten Ortsteilen mit einer hohen Konzentration von Bevdlkerung, Wohn-,
Arbeitsstatten, Trassen, Anlagen und Einrichtungen der technischen und sozialen
Infrastruktur auch dorflich gepragte Siedlungsstrukturen mit landschaftspragenden
Eigenarten aufweist. (LEP 2013, Karte 1). Es liegt im Uberschneidungsbereich der
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Oberzentren Chemnitz, Dresden und Leipzig. (LEP 2013, Karte 2). Die ortspezifischen
Eigenschaften sollen weiter stabilisiert und gestarkt werden.

Fir das Gebiet werden Bodenwertzahlen von Uberwiegend 51 bis 70 verzeichnet. (LEP
2013, Karte 9, Gebiete mit speziellem Bodenschutzbedarf)

Es werden folgende generelle Ziele und Grundsatze fir Entwicklung von
Siedlungsgebieten genannt:

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke
soll in allen TeilrAumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von
Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompensationsmalihahmen
vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete aulderhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Flachen in geeigneter Form zu Verfiigung stehen. Solche neuen Baugebiete
sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festgesetzt werden.

- Die stadtebauliche Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile ist
durch die Lage zwischen dem Wohngebiet an der Gutenbergstralle und dem Baugebiet
»,Am Muhlberg“ gegeben.

Eine Bedarfsanalyse zur Wohnraumsituation in Frankenberg/Sa. hat stattgefunden und
ergeben, dass innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortschaft keine ausreichenden
Standorte fiir eine entsprechende Anzahl von Einfamilienhausbauten nachzuweisen sind.
Z 2.21.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung, aus den Anspriichen der 6rtlichen Bevdlkerung an zeitgemalle
Wohnverhaltnisse sowie den Anspriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und
Dienstleistungen entstehenden Bedarf hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten geman
ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zulassig.

- Die geplante Bebauung entspricht dem prognostizierten Eigenentwicklungsbedarf

Die geplante Entwicklung in Frankenberg/Sa. steht den Zielen des
Landesentwicklungsplanes nicht entgegen.

- Regionalplan (2008)

Regionalplan Chemnitz — Erzgebirge, Fortschreibung 2008, beschlossen durch Satzung
des Regionalen Planungsverbandes vom 04.06.2008, in der Fassung gemal
Genehmigungsbescheid vom 10.07.2008, offentlich bekannt gemacht und in Kraft
getreten am 31.07.2008.

Im Regionalplan wird die Regionalentwicklung unter unterschiedlichen Blickwinkeln und
Schwerpunkten betrachtet und bewertet. Er dient zur planerischen Konkretisierung der
Ziele des Landesentwicklungsplanes und projiziert diese auf die regionalen
Gegebenheiten. Der Regionalplan ist der verbindliche Rahmen flir die raumliche Ordnung
und Entwicklung der Region, insbesondere in den Bereichen Umwelt, Wirtschaft, Siedlung
und Infrastruktur.
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Vorgaben

Frankenberg/Sa. ist als Grundzentrum eines Verdichtungsraumes gekennzeichnet und
liegt an einer regionalen Achse mit Verbindungs- und Entwicklungsfunktion. (RP 2008,
Karte 1)

Ein wichtiger Aspekt des Leitbildes zur Entwicklung der Planungsregion bezieht sich auf
die Aufwertung des Verdichtungsraumes um Chemnitz-Zwickau durch Schaffung
gunstiger Entwicklungsvoraussetzungen (z.B. attraktive Arbeitsplatze, Ausbau der
Infrastruktur) und ein besseres Einbinden in die Metropolregion ,Sachsendreieck®.

Da die Ortslage Frankenberg/Sa. als Versorgungs- und Siedlungskern des
Grundzentrums eingestuft ist, bietet es die Voraussetzung fiir die Versorgung der
Bevolkerung in zumutbarer Entfernung zum Wohnstandort. (RP 2008, Karte 7)

Der Gemeinde Frankenberg/Sa. sind zudem die besonderen Gemeindefunktionen der
,Bildung® (Martin-Luther-Gymnasium und der Erich-Viehweg Oberschule) sowie der
»Verteidigung“ (Garnisonsstadte, die eine landesweite Bedeutung als Bundeswehrstandort
in Sachsen haben) zugeordnet. (RP 2008, Karte 7).

Mit der Sicherung oder der Entwicklung der besonderen Gemeindefunktion in Einklang
stehende Malnahmen sind Uber den Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde
zulassig.

Im Plangebiet verlauft eine zu schiitzende Trinkwasserfernleitung. (RP 2008, Karte 2)

Fir das Gebiet wird eine geologisch bedingt hohe Gefdhrdung ausgewiesen (RP 2008,
Karte 5.1), aus der sich besondere Anforderungen fiir den Grundwasserschutz ableiten.

G 4.3.1 (..) Gebiete mit hoher geologisch bedingter Grundwassergefahrdung sind vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen zu schitzen.

Die geplante Entwicklung im Gebiet steht den Zielen der Regionalplanung
(rechtskraftiger Regionalplan 2008) nicht entgegen.

- Regionalplan-Entwurf (2015)

Fir den Planungsraum liegt ein Entwurf zur Aktualisierung des Regionalplanes vor:
Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf fiir das Beteiligungsverfahren gemal §§ 9 und

10 ROG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 SachsLPIG, Stand: entsprechend Beschluss Nr.
13/2015 der Verbandsversammlung vom 15. Dezember 2015.

Vorgaben:
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Frankenberg/Sa. ist als Grundzentrum im Verdichtungsraum bestimmt und weist
besondere Gemeindefunktionen im Bereich der Bildung und Verteidigung auf (siehe RP
2008). (RP Entwurf 2015, Karte 3)

Mit dem Treppenhauer, einer 351 m hohen Berghdhe sidwestlich von Sachsenburg,
einem Ortsteil der Stadt Frankenberg/Sa., befindet sich ein Teil des Sammelgutes
"Montane Kulturlandschaft Erzgebirge / Krusnohofi“ (Teil des UNESCO-Welterbeantrags
von Januar 2014) im Stadtgebiet. Frankenberg/Sa. ist nach Sachsens Tourismusstrategie
von 2010 der Destination des sachsischen Burgen- und Heideland zugehorig (RP Entwurf
2015, Karte 4).

Fir das Plangebiet ist ein Bereich mit besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz ausgewiesen (Z 2.2.1.4). Hier soll die durch Stoffeintrage bedingte
Beeintrachtigung des Grundwassers verringert werden. Der Empfindlichkeit des
Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen ist durch angepasste
Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung zu tragen (RP Entwurf 2015, Karte 9).

Im Plangebiet finden sich Boden mit besonderer Infiltrationsfahigkeit, Speicher-, Filter-
und Pufferfunktion. (RP Entwurf 2015, Karte 10).

- Eine konkrete Sicherung der Funktion durch die Ausweisung als Vorranggebiet flr die
Landwirtschaft wurde nicht vorgenommen.

Fir das Stadtgebiet ist ein regionaler Schwerpunkt zur Grundwassersanierung
ausgewiesen (Z 2.2.1.1), deren Intention ist, MaRnahmen zur Erreichung der
Qualitatsziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie zu ergreifen (RP Entwurf 2015, Karte 11).

Die geplante Entwicklung im Gebiet steht den Zielen der Regionalplanung

(Regionalplan Entwurf 2015) nicht entgegen.

- Flachennutzungsplan FNP 2003 (vom 10.10.2003)

Die Aufgaben und Inhalte eines Flachennutzungsplanes sind im § 5 BauGB verankert. Im
Flachennutzungsplan ist flir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedlrfnissen der Gemeinde in den Grundzligen darzustellen.

Vorgaben:

Der westliche Geltungsbereich des Plangebietes zwischen der AuReren Freiberger Stralle
und dem Baugebiet ,Am Muihlberg“ ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Frankenberg/Sa. von 2003 nicht aufgenommen. Der westliche Geltungsbereich ist als
Grinflache dargestellt.
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Daher wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich erforderlich.
Der Aufstellungsbeschluss zur 5. Erganzung und 19. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Frankenberg/Sa. im Bereich "Wohnbauflache AuBere Freiberger Strale®
wurde am 10.11.2015 gefasst.

Das Anderungsverfahren des FNP wird gemaB § 8 Abs. 3 BauGB parallel zu dem
vorliegenden Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes wird fiir das Plangebiet die zukiinftige
Nutzung ,Wohnen* und ,Grinflache® ausgewiesen und erméglicht.

e 3 [ || ¥ E (4
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Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankenberg/Sa. (2003) und nach 5. Erganzung und 19.
Anderung (2018)

Im Rahmen der angestrebten 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Frankenberg/Sa. (Beschluss des Stadtrates am 7. Februar 2018 zur Anderung des
Aufstellungsbeschluss zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes) wird die zukiinftig
zuldssige Nutzung Wohnbebauung an der Eder StralRe in der Grélkenordnung von 5 ha
zurickgenommen. Damit wird der Flachenverbrauch in Frankenberg/Sa. planungsseitig
gemindert.

- Landschaftsplan Frankenberg/Sa. (Stand 1996)

Die Aufgaben wund |Inhalte der Landschaftsplanung sind in § 9 des
Bundesnaturschutzgesetzes verankert. Die Darstellung erstreckt sich auf den
vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und Landschaft, die
konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die Bewertung des
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Zustandes anhand der vorgenannten Ziele, einschlieBlich der sich daraus ergebenden
Konflikte und die Ableitung von MaRnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Vorgaben:

Fir das Plangebiet trifft der Landschaftsplan keine Aussagen.

In der Oberflachengewasserbestandskarte ist ein verrohrter Bachlauf eingetragen, der
durch das Plattenbaugebiet in Richtung Hammertal entwéassert. Eine Verrohrung (DN400

— DN500 Beton) besteht ab einem Einlaufbauwerk am unteren Rand der vorhandenen
Senke.

- Stadtebauliches Entwicklungskonzept Frankenberg/Sa. SEKo 2015

Im Stadtebauliches Entwicklungskonzept Frankenberg/Sa. 2015 werden Rahmen-
bedingungen und Ausgangssituationen kinftiger Stadtentwicklung untersucht und darauf
aufbauend die strategischen und konzeptionellen Handlungsleitlinien fiir eine integrierte
stadtebauliche Entwicklung herausgearbeitet und Schlussfolgerungen fir eine
ressortiibergreifend abgestimmte Umsetzung der Entwicklung abgeleitet.

Vorgaben:

Im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept wird zur Bevoélkerungsentwicklung eine positive
Prognose von 243 — 841 zusatzlicher Einwohner im Jahr 2025 gegeben, die bei einer
anzunehmenden Haushaltsgroe von 1,76 EW/HH einen zusatzlichen Bedarf von 138 bis
478 WE generieren. Der Groliteil des Bedarfs soll lber Sanierung / Modernisierung /
Ersatzneubauten in MFH und Nachnutzung und Revitalisierung an Innenentwicklungs-
standorten fir EFH/ ZFH abgedeckt werden.

Der verbleibende Bedarf soll mit maximal 28 EFH/ZFH an dem geplanten Neubaustandort
an der AuBeren Freiberger StraRe abgedeckt werden.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (inSEK 2015)

Das Plangebiet wird gemeinsam mit dem angrenzenden Gewerbestandort und dem
Baugebiet ,Am Muhlberg“ als ,konsolidiertes Gebiet* dargestellt, das einen geringeren
Handlungsbedarf aufweist.

Das Plattenbaugebiet an der Gutenbergstralle wird als ,Umstrukturierungsgebiet"

ausgewiesen, flir das stadtebaulich auf Grund der geringen Bauqualitat und des hohen
Leerstandes Mallnahmen des Rickbaus und der Aufwertung vorgesehen sind.

10
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Insbesondere fir die Plattenbau-Gebaudezeile, die direkt westlich an das Plangebiet
anschlief3t, wird hoher Entwicklungsbedarf gesehen.

Betroffenheit von Schutzgebieten

Schutzgebiete nach Bundes- bzw. Landesnaturschutzrecht oder Schutzgebiete
Gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000 / FFH-Gebiete), bzw. geschitzte Biotope
sind nicht von der Planung betroffen.

11
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme (IST) und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfihrung der Planung (PLAN)

Eine Vor-Ort-Bestandsaufnahme aktueller Landnutzungsformen und der Tier- und
Pflanzenwelt hat im Jahr 2018 stattgefunden. Bei der Beurteilung weiterer relevanter
Umweltaspekte wird auf verfligbare 6ffentliche Quellen mit dem jeweils aktuellsten Datum
zuruckgegriffen.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beurteilung, ob ein Plangebiet fir sensible menschliche Nutzungen geeignet ist,
werden die Aspekte des Klimas, der Luftqualitdt und der Larmbelastung vordringlich
betrachtet. Beeintrachtigungen durch angrenzende benachbarte Nutzungen auferhalb
des Plangebietes finden Berlcksichtigung.

Larm IST

Larm wird als gesundheitsrelevanter Faktor bei der Beurteilung baulicher Entwicklungen
anerkannt und in der Bauleitplanung durch die Festsetzung zuldssiger Larmgrenzwerte
entsprechend beachtet.

Auf Grund der angrenzenden Nutzungen (S 203 mit hoher Verkehrsdichte,
Gewerbestandort mit Tankstelle direkt angrenzend, Wettiner Kaserne ndrdlich der Strale)
wurde flr das Plangebiet eine gesonderte Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt,
um Festlegungen zu durch bautechnische MalRnahmen sicherzustellende Grenzwerte im
Plangebiet parzellenscharf treffen zu kénnen.

Das Ergebnis der Untersuchung zeigt einen prognostischen Larmemissionspegel auf der
Freiberger Stral’e von 60,4 dB(A) tags und 52,8 dB(A) nachts.

Der StraRenverkehrslarm der S 203 wurde zuletzt 2017 durch das Landesamt fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG) kartiert. In der gegenwartigen 3. Stufe der
Strategischen Larmkartierung, wurde die Erfassung der Larmwerte zum 30. Juni 2017
abgeschlossen und die Ergebnisse in Larmkarten an die beteiligten Gemeinden gegeben.
Fir das Gemeindegebiet der Stadt Frankenberg/Sa. wurden ausschlieBlich tberdértliche
Stralien kartiert, die sich nicht in der Baulasttragerschaft der Stadt befinden.

In der 24-Stunden Mittelwertbildung liegt die Belastung entlang der Strale bei 65-70
dB(A) und sinkt in einem Abstand von ca. 60 m ab Stralienkante bis auf Werte von 55-60

12



Umweltbericht S La n d A rt

zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohngebiet am Frankenpark’ STEFAN LEISTE
LandschaftsArchitektur

dB(A). In der Nacht liegt der Schallpegel bei 55-60 dB(A) direkt an der StralRe und bei 45-
50 dB(A) bei einem Abstand von ca. 60m.

LANDESAMT FUR UMWELT, Fristaat
LANDWIRTSCHAFT SACHSEN
UND GEOLOGIE

Lérmkartierung

. ] Schallpegel (Flughafen) DEN (24 h)
5

) Schallpegel (Flughafen) nachts (22-6
Uhr)

o Schallpegel (Strasse) DEN (24 h)
W>55-60B)
>60-65 B
W>65-706W)

70750864
575 dBA)

() Schallpegel (Strasse) nachts (22:6 Unr)
]

() Digitales Orthophoto

 Basiskarte Sachsen i

Schallpegel (StraBe) DEN (24 Stunden)

LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

Freistaat
S SACHSEN

0O =Themen & Lérmkartierung

() Schallpegel (Flughafen) DEN (24 h’

) Schallpegel (Flughafen) nachts (22-6
Uhr)

() Schallpegel (Strasse) DEN (24h)

& Schallpegel (Strasse) nachts (226 Unr)

24550 dBA)

70 dB(A)

ID Digitales Orthophoto

‘ o Basiskarte Sachsen

Quelle (25.05.2018) : https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida
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Klimatische Belastung IST

Das Gebiet wird im Bestand zu grof3en Teilen als landwirtschaftliche Flache ackerbaulich
genutzt und verflgt auf den Ackerrandflachen Uber eine lockeren Gehdlzvegetation und
extensive Wiesenflachen.

Der gering ausgepragte GrofRgrinbestand des Plangebietes wirkt klimatisch
ausgleichend, da er die Umgebungsluft durch Verdunstung und Transpiration mit
Feuchtigkeit anreichert und Flachen beschattet. Die Wiesenflichen und wechselnd
temporar pflanzenbestandenen Ackerflachen nehmen wenig Strahlungswarme auf und
kihlen schneller aus. lhnen kommt bei der nachtlichen Abklhlung eine besondere
Bedeutung zu. In sudlicher Richtung schlief3t sich mit den angrenzenden Ackerflachen
unverbaute Landschaft an.

Im Bestand kann Wind in Nord-Sud-Richtung durch das Plangebiet strémen. In West-Ost
Richtung wird der Luftaustausch durch die 6-stockige geschlossene Plattenbau-Reihe,
bzw. die Aufwallung neben der Eigenheimsiedlung gestort.

Das Plangebiet wird als Bereich der Kalt- und Frischluftentstehung eingestuft.

Luftverunreinigungen IST

Eine Luftmessstation des Sachsischen Luftmess-Netzwerkes existiert in Frankenberg/Sa.
nicht. Konkrete Messungen im Bereich des Vorhabens liegen nicht vor.

Eine relevante Vorbelastung des Plangebietes durch Luftverunreinigung aus Industrie und
Gewerbe wird weitgehend ausgeschlossen. Belastungen sind in erster Linie durch den
Stralkenverkehr auf der S203 zu erwarten, die durch ihre hohe Verkehrsfrequenz die
stralRennahen Bereiche tangiert. Durch den KfZ-Verkehr werden v.a. die Schadstoffe NO,,
CO, COq, Blei (Pb), SO,, Benzol, Feinstaub und Ruf} emittiert.

Die Vegetation im Plangebiet vermag Staub und Schadstoffe aus der Luft zu filtern. Dies
fuhrt zu kleinrdumiger Minderung der Luftbelastungen.

Erholung IST

Das Gebiet ist aktuell nicht fir Zwecke der Erholung erschlossen. Das Plangebiet wird im
Bestand durch fullldufige Wegeverbindungen auf schmalen Schotterwegen und
Trampelpfaden gequert, die von der AuReren Freiberger StraRe durch das Plangebiet in
die angrenzenden Wohnquartiere fiihren, bzw. das Baugebiet ,Am Muihlberg“ mit den
Gewerbestandorten verbinden. Trampelpfade entlang der Ackergrenze auf dem Verlauf
der Trinkwasser-Fernleitung im Osten und (aulerhalb des Plangebietes) auf dem Wall
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zwischen Plangebiet und Einfamilienhaussiedlung zeugen von regelmaRig
wiederkehrenden Spaziergangern.

Larm PLAN

Larmemittierendes Gewerbe, bzw. Betriebe oder Anlagen sind im Plangebiet als mogliche
Nutzung ausgeschlossen. Eine Belastung der Umgebung durch Larmemission von den
Planflachen selbst, die Uber die Zunahme an Ziel-Quell-Verkehr im neuen Wohngebiet
und allgemeine Gerausche der Siedlung hinausgeht, kann ausgeschlossen werden. Die
Planung fuhrt nicht zu einer relevanten Zunahme an Larm fiir die benachbarten Anlieger.

Zwischen dem geplanten Wohngebiet und der nérdlich verlaufenden S203 wird ein ca. 25-
50 m breiter, mit Geholzen begrinter Pufferstreifen ausgebildet. Dieser wird mit dem
Heranwachsen der Geholze zunehmend die von der Stralle ausgehende
Gerauschbelastung mindern. Der Minderungseffekt erfahrt dabei durch die Unterbrechung
der Sicht auf die Larmemittenten eine subjektive (d.h. nicht objektiv messbare) Erhdhung.

Schalltechnischen Orientierungswerte gemafR Beiblatt 1 zu DIN 18005 fir ,Allgemeines
Wohnen* sollen die Werte von 55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts durch
Stralkenverkehrslarm und 55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts durch gewerbliche Nutzung
nicht Gberschreiten.

An der nordlichen stralRenseitigen Hauserfassade der Parzellen 04 und 05 werden 61
dB(A) tags / 53 dB(A)nachts prognostiziert. Damit wird der Orientierungswert tags um 6
dB(A) und nachts um 8 dB(A) Uberschritten. In der zweiten Bebauungsreihe (Parzellen 01,
02, 03 und 06) wird der Orientierungswert an der stralenseitigen Fassade tags
eingehalten und nur nachts um bis zu 3 dB Uberschritten. Die Orientierungswerte der
weiter sudlich gelegenen Wohngebaude werden durch den Stralenverkehrslarm in jedem
Fall eingehalten.

Als Grenze des Zumutbaren wird die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung angesehen,
die sowohl durch die Sachverstandigen als auch durch die Immissionsschutzbehérden
und die Rechtsprechung mit Werten ab 70 dB(A) tags und ab 60 dB(A) nachts angesetzt
wird. Diese Werte werden um wenigstens 9 dB tags und um wenigstens 7 dB nachts
unterschritten, so dass das Vorhaben aus immissionsschutzrechtlicher Sicht dennoch als
genehmigungsfahig erscheint, wenn entsprechende AusgleichsmaRnahmen geplant
werden wie es das Beiblatt 1 zu DIN 18005 vorsieht. (Quelle: Schallimmmissionsprognose
17418, Forster und Wolgast, S.18)

Fir die strallenzugewandten Hauser ist die Einhaltung der zuldssigen Grenzwerte
entsprechend Schallschutzuntersuchung wie folgt zu gewahrleisten:

Die Fenster von zur Nachtzeit schutzbedurftigen Raumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Gastezimmer) sind in den beiden nérdlichsten Bebauungsreihen so weit mdglich nicht an der
Nordfassade der geplanten Gebaude angeordnet werden, die der malgeblichen
Verkehrsgerauschquelle (AuRere Freiberger Stralke) zugewandt ist.
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Alternativ sind die Fenster derartiger Rdume mit einem ausreichenden Schallddamm-MaR
auszustatten.
Laftungseinrichtung sind schallgeddmmt vorzusehen.

(2) Fur alle schutzbedirftigen Raume der in den beiden ndrdlichsten Bebauungsreihen
geplanten Wohngebdaude missen detaillierte Nachweise hinsichtlich erforderlichen
Schallddmmung der AuRenbauteile gemal DIN 4109 durch den Fachplaner gefiihrt werden.
Grundlage der Berechnungen sind die in der ANLAGE 4 angegebenen Larmpegelbereiche
des Schallschutzgutachtens v.22.06.2018 / Ingenieurbiro fir Larmschutz Férster & Wolgast,
Bayreuther Str. 12, 09130 Chemnitz

AuBere Freiberger StraBe

<=30dB(A) [ 40.45dBA) [ 55.60d8(A) [ 70..75dB(A)
30.35dB(A) [ | 45.50dBA) [ 60.6548(A) [ 75..80dB(A)
B 35.40d8A) [ 50.55d8(A) [ 65.70d8A) [ > 80dB(A)

Schallimmissionsplan Frankenberg/Sa. ,,Verkehrsgerausche“ — Prognose tags (06
bis 22 Uhr)
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O

M <=30d8A) [ 40.45d8(A) [] 55.60dB8(A) [ 70..75dB(A)
B 30.35d8A) [ ] 45.50dBA) [ 60.65d8(A) [ 75..80 dB(A)
] 35.40dBA) [ 50.55d8(A) [ 65.70d8(A) [ > 80dB(A)

Schallimmissionsplan Frankenberg/Sa. ,Verkehrsgerausche“ — Prognose nachts
(22 bis 06 Uhr)

Aus schalltechnischer Sicht sind innerhalb des Plangebietes keine malRgebenden
Schallimmissionen zu erwarten, die von der Wettiner Kaserne der Bundeswehr in
Frankenberg/Sa. ausgehen.

Mit der vorliegenden Planung ist sichergestellt, dass sich die geplanten Wohnbaufelder in
einem ausreichend gro3en Abstand von den vorhandenen gewerblichen Anlagen im Umfeld
befinden und demzufolge schalltechnische Konflikte ausgeschlossen werden kdnnen.

Besondere Vorkehrung zum Schutz gegen Gerausche von den benachbarten gewerblichen

Anlagen missen daher im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
~Wohngebiet Am Frankenpark® der Stadt Frankenberg/Sa. nicht getroffen werden.
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Klimatische Belastung PLAN

Durch die geplante Bebauung des Gebietes mit Einfamilienhausern und die verkehrliche
ErschlieBung wird Flache zu einem hohen Anteil neu versiegelt.

Die baulich befestigten Flachen, insbesondere die dunklen Stral’enflachen, absorbieren
Sonnenstrahlung verstarkt und wandeln diese in Warme um. Durch eine vermehrte
Warmespeicherung in Gebaudekdrpern und die Rickstrahlung wird es zu einer leichten
Erwarmung des Gebiets kommen.

Die Festsetzung der niedrigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 mindert den Umfang der
durch Gebaude neu versiegelbaren Flachen.

Die festgesetzte Pflanzung von Baumen auf den Grundsticken wirkt durch die

Verschattung von versiegelten Flachen und Fassaden sowie der Anreichung der
Umgebungsluft mit Feuchtigkeit der Belastung entgegen.

Luftverunreinigungen PLAN

Die nordlichste Baugrenze hat einen Abstand von ca. 25 m zum Stralenrand der S203.
Zwischen Stralle und Wohngebiet wird im Rahmen der AusgleichsmafRnahmen ein
zusammenhangender Gehdlzbestand aufgebaut. Dieser filtert einen erheblichen Teil der
von der Strale ausgehenden Emissionen aus der Luft aus. Die prognostizierbare
Schadstoffkonzentration inerter Schadstoffe sinkt in einer Entfernung von ca. 25 m zur
Stralie auf ca. 50 % der urspriinglichen Emission.

Es wird prognostiziert, dass der durch das Umweltbundesamt festgesetzte
Jahresgrenzwert von 40 pg/m® NO;, eingehalten wird und auch der kritische Wert von 30
pg/m3 NO, als Jahresmittelwert zum Schutz von Vegetation nicht Giberschritten wird.

Fir die Begrinung der privaten Grundstiicke wird die Pflanzung von je 1 mittel-
groRkronigen Laubbaum je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche als Festsetzung
vorgeschrieben. Die Anpflanzung von GrolRgehdlzen erméglicht eine partielle
Staubbindung und Luftfilterung und tragt zur kleinrAumigen Verbesserung der Luftqualitat
bei.

Im gesamten Geltungsbereich ist der Einsatz fester fossiler Brennstoffe zur Raumheizung,

Warmwasserbereitung und Erzeugung von technologisch bendtigter Prozesswarme
unzulassig. Damit gehen keine luftverunreinigenden Emissionen von der Planflache aus.
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Erholung / ErschlieBung IST

Das Plangebiet wird durch einen unbefestigten Feldweg in Stidost-Nordwest-Ausrichtung
gekreuzt, der in Verlangerung des Muhlbergrings das Baugebiet Am Muhlberg mit dem
Gewerbestandort an der AuBeren Freiberger StralRe verbindet.

Von der AuBeren Freiberger StralRe fiihrt ein weiterer schmaler unbefestigter FuRweg in
Form eines Trampelpfades zum Parkplatz am Wohngebiet Gutenbergstralle.

Einrichtungen der Naherholung (Banke, Spielplatz 0.4.) gibt es im Plangebiet nicht. Der
vordringliche Wert liegt in der direkten ful3laufigen Wegeverbindung durch vorhandene
Grinstrukturen im Bereich der mit Strauchern und Baumen bewachsenen Senke.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung fiihrt durch Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
oder das Aufwirbeln von Staub bei der Feldbearbeitung oder Ernte zu Beeintrachtigungen
fur die benachbarte Wohnnutzung.

Fir die Bewohner der Plattenbauten an der Gutenbergstrale stellt der unverbaute Blick
auf die benachbarte Landwirtschaftsflache gleichzeitig eine Standortqualitat dar.

Erholung / ErschlieBung PLAN

Die Wegeverbindung zwischen dem Baugebiet Am Miuhlberg und dem Gewerbestandort
an der AuReren Freiberger Strale wird in baulich aufgewerteter Form als befestigter Weg
und Uber die gebietsinterne neue Planstral’e A und B erhalten und sichergestellt.

Die Wegeverbindung von der AuBeren Freiberger Strale in sidlicher Richtung entfallt
ersatzlos.

Zusammenhange Grinflachen mit hoher Aufenthaltsqualitdt werden nicht ausgewiesen.
Die naturnahe Gestaltung eines Regenriickhaltebeckens nérdlich der Planstral’e A und
eine kleine Offentliche Griinflaiche am nérdlichen Rand des Plangebietes im Ubergang zur
Tankstelle tragen zur Durchgriinung des Gebietes bei.

Eine entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze ausgewiesene lineare, 8 m breite Private
Grinflache dient als Schutzstreifen fir die unterirdisch verlaufende Trinkwasser-
Fernleitung.

PLANUNGSZIELE fiir die Wertschatzung des Schutzgutes Mensch

* Limitierung der zulassigen Baudichte durch Festsetzung einer Grundflachenzahl

* Festsetzung zur Neupflanzung von GroRRgrin auf den Grundstlicken

* Erhalt von flachig mit Vegetation bestandenen Grinflachen (Rasen /
Strauchpflanzungen)

* Einhaltung der notwendigen Schalldammwerte bei der Errichtung von Gebauden

* extensive Dachbegriinung von Flachdachern
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2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotope IST

Rechtsverbindlich festgesetzte Landschafts- oder Naturschutzgebiete nach Sachsischem
Naturschutzgesetz oder Bundesnaturschutzgesetz sind weder innerhalb noch direkt
benachbart zum Plangebiet betroffen.

Es liegen keine Gebiete des Europaischen Netzes ,Natura 2000 nach FFH-Richtlinie
oder EG-Vogelschutzrichtlinie (SPA) innerhalb oder benachbart zum Planungsgebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mittleres Zschopautal mit Teilen des FFH-Gebietes
.Zschopautal® liegt nordlich in ca. 0,85 km Entfernung am nachsten. Das LSG
,Lichtenwalde® sidlich, sowie das LSG ,Tal der kleinen Striegis“ 6stlich sind tber 2 km
entfernt. Eine Betroffenheit der Schutzgebiete und von deren Fauna ist nicht zu
prognostizieren, da im Plangebiet kein durchgehender Wanderkorridor zwischen den
Gebieten nachzuweisen ist.

Der Gehélzbestand innerhalb der Plangebietsgrenzen wurde im Rahmen der
Kartierungen erfasst und ist im Bestandsplan mit Gattung, Stammumfang und
Kronendurchmesser dargestellt.

Von den kartierten Baumen hat keiner eine Funktion als Hohlenbaum. Von den kartierten
Baumen unterliegt keiner dem besonderen Schutz der Satzung zum Schutz des
Geholzbestandes auf dem Gebiet der Stadt Frankenberg/Sa. (2016).

Im Plangebiet wurden folgende Biotoptypen kartiert:

- Gebaudeflachen, vollversiegelt : Grundflache Bestandsgarage

- Verkehrsflachen, vollversiegelt : asphaltierte Fahr- und Parkflachen

- Verkehrsflachen, teilversiegelt : mit Pflaster befestigte Fahr- und Parkflachen
- Verkehrsflachen, teilversiegelt : wasserdurchlassig befestigte FuBwege

- Ackerflachen, intensiv genutzt

- Ruderalflur frischer Standorte, artenarm und stark vergrast

- Gebusche ruderaler, stickstoffreicher Standorte

- Einzelbaume (Birke, Esche, Spitzahorn, Apfel, Weilttanne, Zypresse)

- Scherrasenflachen im besiedelten Bereich, intensiv genutzt

- Verkehrsbegleitgriin, Wiesen- und Gehdlzflachen, extensiv genutzt.

Keiner der kartierten Biotoptypen ist gefahrdet oder selten.
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Artenschutz IST

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum Bebauungsplan
Nr. 19 ,Wohngebiet am Frankenpark’ wurden durch das Bilro icarus Umweltplanung,
Herrn T. Kastner, die Artausstattung und die Bedeutung des Plangebietes flir die Fauna
Uberpriift.

Nach einer Abschichtung des prifungsrelevanten Artenspektrums werden im
Bearbeitungszeitraum von Marz bis August 2018 an fiinf Terminen Revierkartierungen zur
Brutvogelerfassung und an einem Termin eine Detektorkartierung zur Bestandserfassung
der Fledermause durchgefiihrt. Eine Prasenzkontrolle erfolgt fir die Artengruppe
Amphibien und die Zauneidechse.

Biotope PLAN

Durch die Umsetzung der Planung werden folgende Biotoptypen zukiinftig das Plangebiet
malfdgeblich pragen:

- Wohnbauflachen mit Einzelhausbebauung und gebaudenahen Grinflachen
- Verkehrsflachen, vollversiegelt : asphaltierte Fahr- und Parkflachen

- Verkehrsflachen, teilversiegelt : mit Pflaster befestigte Fahr- und Parkflachen
- Gebusche / Feldgehdlze ruderaler, stickstoffreicher Standorte

- Scherrasenflachen im besiedelten Bereich, intensiv genutzt

- Verkehrsbegleitgriin, Wiesen- und Geholzflachen, extensiv genutzt

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet steigt stark auf insgesamt ca. 45 %.

Wenngleich die gebaudenahen Freiflachen (Hausgarten) einem hohen Nutzungsdruck
und einer hohen Stérungsfrequenz unterliegen, kann eine Zunahme der Artenvielfalt
(gegenuber der artenarmen und intensiv bewirtschafteten Ackerflache) prognostiziert
werden. Die zu erwartenden Gartengestaltungen mit in der Regel Uberwiegend nicht
einheimischen Pflanzen, die Ubergeordnete Gebietsstruktur mit kleinflachiger Nutzung
zwischen Gebauden und die regelmaligen Stérungen (Scheuchwirkung, Eingriffe in
Vegetation, Zunahme der Haustierdichte (Katzen, Hunde) schranken die
naturschutzfachliche Bedeutung der neuen Freiraumflachen stark ein.

Fir die 6ffentlichen und privaten Griinflichen des Plangebietes wird soweit mdglich eine

naturnahe Gestaltung mit einheimischen Gehdlzen festgesetzt. Auf Grund der geringen
FlachengrofRen erflillen sie Uberwiegend Funktionen als Abstandsgrin.

Artenschutz PLAN
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Die spezielle artenschutzfachliche Prifung liegt zur Auslage des Vorentwurfes noch nicht
vor. Im Bericht geforderte MalRnahmen werden zur Beschlussfassung in den
Grinordnungsplan und die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet.

PLANUNGSZIELE fiir die Wertschatzung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen

* Festsetzung der Pflanzung von mittel-groRkronigen Baumen auf den Grundstlicken
* Festsetzung zur dauerhaften Begriinung nicht Gberbaubarer Grundstlcksflachen
* Festsetzungen zur Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen

2.1.3 Schutzgut Boden
Boden IST
Das Plangebiet liegt regionalgeologisch im Erzgebirgischen Becken.

Im Untersuchungsgebiet stehen im Untergrund Glimmerschiefer sowie Chlorit- und
Hornblendeschiefer an. Die meist schwach metamorphen Festgesteine sind infolge von
Verwitterungsprozessen bis in unterschiedliche Tiefen zu Lockergesteinen verwittert bis
entfestigt. Die Zersatzzone reicht in Tiefen zwischen 1,40-3,80 m unter GOK, je nach
Lage im Baufeld.

Unter einer bis 30 cm starken Oberbodenschicht aus schwach sandigem, schwach
feinkiesigen, humosen Schluff stehen bis in Tiefen von 2,50 m unter Gelandeoberkante
bindige Lehme an. In einzelnen Bohrungen im Plangebiet (BS 1,2,4,5,6) wird der
Decklehm von sandigem, schwach schluffigen bis schluffigen Kies mit wechselnden
Steinanteilen unterlagert. Der mitteldicht gelagerte Bodenhorizont war zu
Erkundungszeitpunkt (erd-) feucht, z.T. nass und mit Schichtwasser durchstrémt.

Die Béden werden als schwach sauer (ph 6,5-6) und frisch bis mafig feucht kartiert.

Relevante Belastungen mit Zink, Nickel, Kupfer, Chrom, Cadmium, Blei oder Arsen im
Oberboden werden im interaktiven Plan des LfULG nicht dargestellt.

Die Naturliche Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet wird in der interaktiven Karte des
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Karte 1:50.000) als mittel
eingestuft. Die Béden werden als ,Béden aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-,
Industrie- und Bergbaugebieten kategorisiert. Die Erodierbarkeit des Bodens ist auf Grund
der Topographie (geringe Neigung) gering.

Im Plangebiet befindet sich keine Flache mit Verdacht einer Belastung durch stoffliche
Altlasten. Die Flursticke sind nicht im Sachsischen Altlastenkataster als

22



Umweltbericht S La n d A rt

zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohngebiet am Frankenpark’ STEFAN LEISTE
LandschaftsArchitektur

Altlastenverdachtsflachen gemall § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 i. V. m. § 3 Abs. 1 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 registriert.

Es sind derzeit keine Bodendenkmale gemal SachsDSchG erfasst. Auf die Meldepflicht
gemalf §20 SachsDSchG wird hingewiesen.

Boden PLAN

Durch die Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bislang
unversiegelte und zumindest temporar vegetationsbestandene Flachen im Umfang von
ca. 1,3 ha neu und dauerhaft versiegelt.

Die neuen Versiegelungen flir Gebaudestandorte und Verkehrsflaichen im Plangebiet
heben die natirliche Funktionsfahigkeit des Bodens (insbesondere naturliche
Bodenfruchtbarkeit, Filter-, Speicher- und Pufferfunktion) auf diesen Flachen vollstandig

auf.

Die Funktionen des Schutzgutes Boden werden erheblich beeintrachtigt.

PLANUNGSZIELE fiir die Wertschatzung des Schutzgutes Boden

* Festsetzung zur verbindlichen Verwendung teilversickerungsfahiger Belagsmaterialien
auf nicht Gberbaubaren Nebenflachen

* Festsetzung einer fir das Entwicklungsziel angemessenen, mdglichst niedrigen
Grundflachenzahl GRZ, die damit die Uberbaubare Flache limitiert

* Umwidmung eines im Flachennutzungsplan der Stadt Frankenberg/Sa. bislang als
Bauflache festgesetzten Gebietes in eine nicht Gberbaubare Landnutzungsform

* Entsiegelung eines entsprechenden Flachenaquivalents der Neuversiegelung im
Stadtgebiet von Frankenberg/Sa.

2.1.4 Schutzgut Flache

Flache IST

Aus der in der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung formulierten
Willensbekundung, die tagliche Neuversieglung im Bundesgebiet zukiinftig auf einen
maximalen Wert von 30 ha / Tag zu reduzieren, resultiert die rechtlich verbindliche

Forderung des Baurechts, den Aspekt des Flachenverbrauches im Zuge der
Bauleitplanung zukinftig starker gewichtet zu berticksichtigen.
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Gemall § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Bdden ist zu vermeiden. Bodenversieglungen sollen auf ein
unbedingt notwendiges Mal} begrenzt werden.

Eine lokale Bertcksichtigung des 30 ha Zieles kann Uber das Verhaltnis der betroffenen
Landflache oder der betroffenen Bevdlkerungszahl anteilig am gesamten Bundesgebiet
als KenngroRe abgeleitet werden. Eine planungsrechtliche Verbindlichkeit kann das Ziel
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung auf Ebene des Flachennutzungsplanes
erlangen.

Fir die Stadt Frankenberg/Sa. ergibt sich unter Bezug auf den Einwohneranteil eine
jahrliche zulassige Neuversiegelung von ca. 1,89 ha und unter Bezug auf den
Flachenanteil am Bundesgebiet eine zulassige Neuversiegelung von ca. 2 ha / Jahr.

Innerhalb des Plangebietes sind bisher nur in sehr geringem Umfang Flachen versiegelt.

Flache PLAN

Der Bebauungsplan weist Standorte fiir die Bebauung der Flache mit ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienhdusern in lockerer Bauweise aus. Der Flachenverbrauch
liegt bei dieser Bauweise pro Person Uber dem durchschnittlichen Flachenverbrauch bei
der Errichtung von Mehrfamilienhdusern oder Reihenhausern.

Dem Ziel des Bodenschutzes in Bezug auf die Begrenzung des ,Flachenverbrauchs® von
bislang unversiegelter, landwirtschaftlich genutzter Flache wird nicht entsprochen. Die
Flachenaufteilung mit Anordnung einer zentralen ErschieBungsstralle (Planstralie A), die
im Sudwesten direkt an die benachbarte landwirtschaftliche Flache anschlief3t, bereitet
eine zuklnftige Ausweitung der Siedungsentwicklung funktional und gestalterisch vor.

Die Planflache liegt innerhalb des bebauten Ortsteils in direkter Benachbarung zu
Einrichtungen der Grundversorgung (Handelseinrichtungen), so dass bestehende
Infrastruktur in 6konomischer Weise mitgenutzt werden kann.

Erkenntnisse zur Gesamt-Versiegelungsbilanz im Stadtgebiet Frankenberg/Sa. liegen
nicht im Detail vor. Der geplante Grad der Neuversiegelung kann — unter der Pramisse,
dass das Wohngebiet mit seiner geplanten Nutzung fiir eine sehr lange Zeitspanne
ausgewiesen wird — mit anteiligen Jahresprozenten am Versiegelungskontingent
Bertcksichtigung finden. Die Einhaltung des auf das Stadtgebiet von Frankenberg/Sa.
heruntergebrochene 30 ha Ziel kann damit eingehalten werden.
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PLANUNGSZIELE fiir die Wertschatzung des Schutzgutes Flache

* Festsetzung einer fir das Entwicklungsziel angemessenen, mdglichst niedrigen
Grundflachenzahl GRZ, die damit die Uberbaubare Flache limitiert

* Umwidmung eines im Flachennutzungsplan der Stadt Frankenberg/Sa. bislang als
Bauflache festgesetzten Gebietes in eine nicht Gberbaubare Landnutzungsform

* Entsiegelung eines entsprechenden Flachenaquivalents der Neuversiegelung im
Stadtgebiet von Frankenberg/Sa.

2.1.5 Schutzgut Wasser

FlieRgewéasser IST

Direkt im Geltungsbereich ist kein Gewasser oberflachlich sichtbar. Der Landschaftsplan
stellt in der Karte ,Oberflachengewasser fiir das Plangebiet einen unterirdisch verrohrten
Gewasserabschnitt dar (Stand: 1999), der westlich der K 8234 Muhlbacher Stral3e parallel
zum Hammertalweg als Zulauf zum Muhlbach zu Tage tritt. Die aktuelle Kartendarstellung
des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie im interaktiven Plan zum
FlieRgewassernetz Sachsen stellt das Gewasser im verrohrten Abschnitt nicht dar. Die
reale Existenz im Plangebiet ist aktuell nicht eindeutig zu verifizieren.

Aus dem Baugebiet Am Mduhlberg wird dem Gebiet Uber eine grabenartige schmale
Gelandeeintiefung oberflachlich in geringem Umfang Niederschlagswasser zugefuhrt, das
in einer Senke im Plangebiet zusammenflie3t, versickert bzw. in einem Einlauf abgeflhrt
wird.

Auf dem Gebiet bestehen Verrohrungen, die aus ehemaliger Melioration bzw. der
PlattenbauerschlieBung stammen. Exakte Leitungspléne liegen zum Zeitpunkt der

Bearbeitung nicht vor.

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Niederschlagswasser IST

Das Plangebiet ist dem versickerungsdominierten Gebietscharakter zuzuordnen.

Niederschlagswasser wird von der Flache ganz uUberwiegend nicht abgeleitet, sondern
versickert vor Ort, bzw. wird rickverdunstet. In einer Mulde im nérdlichen Teil des
Plangebietes sammelt sich Niederschlagswasser tempordr, ohne ein stehendes
Gewasser im engeren Sinne auszubilden. Das Wasser versickert hier bzw. wird bei
Starkregenereignissen einem Einlauf zugefiihrt und dann aus dem Gebiet in Richtung
Muhlbach unterirdisch abgefiihrt.
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Grundwasser IST

Das Plangebiet zahlt zum Hydrogeologischen Raum 92 ,Fichtelgebirge-Erzgebirge und
hier zum Teilraum der Vorerzgebirgs-Senke. In dieser sind bedeutende Grundwasserleiter
ausgebildet. Die Wasserwegsamkeiten sind vor allem tektonisch verursacht und
orientieren sich an Kreuzungsbereichen tektonischer Stérungen.

Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung ist Gberwiegend mittel bis hoch, wenn
hohe Flurabstdnde und bindige Uberdeckungen bzw. autochthone Verwitterungs-
bildungen Uber den Rotliegendensedimenten ausgebildet sind. (AD HOC Arbeitsgruppe
Hydrogeologie (2016).

Die interaktive Kartendarstellung des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie stellt flir das Plangebiet ein nur ,unglinstiges Schutzpotential® der
Grundwasseriberdeckung dar.

Ein Baugrundgutachten flir das Plangebiet mit Ergebnissen zu 6 punktuellen
Sondierungen liegt vor (Baugrundgutachten zur ErschlieBung des ,Eigenheimstandort
AuRere Freiberger Strale“ in 09669 Frankenberg/Sa., 2017).

In den Aufschlissen BS1 und BS4 wurden durch das Priflabor Grundwasserstande in
den Bohrkernen bzw. Bohrlochern nachgewiesen. Diese lagen zwischen (BS1) 1,50 und
(BS4) 1,80 m unter Gelandeoberkante. Die Bohrung BS4 ist in der Folge (30 min) mit
Grundwasser bis zu einer Hohe von 1,15 m unter Gelandeoberkante vollgelaufen.

Im geschichteten Baugrund ist besonders im zeitigen Friihjahr nach der Schneeschmelze,
nach einer regenreichen Periode oder nach intensiven Niederschlagen das Auftreten von
schichtbezogenem Wasser méglich.

Durch den versickerungsdominierten Charakter der Flache, ist die Grundwasserneu-

bildungsrate im Plangebiet als sehr hoch einzustufen.

Niederschlagswasser PLAN

Die Planung sieht die Ausbildung eines zentralen Regenriickhaltebeckens vor, in dem
Niederschlagswasser der Strale und der Dachflachen des Wohngebietes Uber
unterirdische Leitungen zugeleitet und gesammelt werden sollen.

Das Becken wird gesammeltes Niederschlagswasser Uber eine gedrosselte Ableitung an
die Kanalisation abgeben und aus dem Gebiet abflihren.

Das Regenruckhaltebecken wird durch den Zweckverband Wasser / Abwasser ,Mittleres
Erzgebirgsvorland® bemessen und betrieben und dauerhaft unterhalten. Fir das Becken
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steht im Plangebiet eine entsprechende Flache zur Verfiigung, die sich im Bereich der
bodenkundlichen Bohrung BS4 mit hoch anstehendem Grundwasser befindet. Der
Schutzanspruch des Grundwassers ist durch die Versickerungseinrichtung
sicherzustellen.

Durch Festsetzungen zur Ausbildung versiegelter Nebenflachen ausschliellich mit
teilversiegelnden Belagsformen (Pflaster mit Fugen, wassergebundene Decken) und
Festsetzungen zur Ausbildung von Flachdachern (Garagen- und Gebaudeflachdacher als
bekieste oder begrinte Dacher) kann die Rickhaltung von Niederschlagswasser im
Plangebiet positiv beeinflusst werden.

Die geologisch-bodenkundlichen Bedingungen des Plangebietes lassen die Festsetzung
verbindlicher individueller Versickerungseinrichtungen auf den Grundstiicken nicht zu.

Grundwasser PLAN

Durch die starke Zunahme der versiegelten Flachen und die geplante Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers in die Kanalisation sinkt die Grundwasser-
neubildungsrate im Gebiet erheblich und relevant.

Die Bedingungen fir das Schutzgut Wasser (Grundwasser + Niederschlagswasser)
verschlechtern sich durch die Planung deutlich.

PLANUNGSZIELE fiir die Wertschatzung des Schutzgutes Wasser

» extensive Dachbegriinung von Flachdachern zur Regenriickhaltung

* Ausbildung eines zentralen Riickhaltebeckens fir anfallendes Niederschlagswasser

* nur gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Gebiet

* Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken zur Riickverdunstung von Wasser

* Entsiegelung eines entsprechenden Flachenaquivalents der Neuversiegelung im
Stadtgebiet von Frankenberg/Sa.

2.1.6 Schutzgut Klima

Klima IST

Frankenberg/Sa. liegt in der starker kontinental gepragten gemafigten Klimazone
Mitteleuropas. Die Mittlere Jahresdurchschnittstemperatur schwankt zwischen -0,4 Grad

(Januar) und 18,4 Grad (Juli). Die absoluten gemessenen Extremwerte liegen bei -19,8
Grad im unteren und 37,8 Grad im oberen Temperaturbereich.
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Bei einer durchschnittlichen Anzahl von 185 Regentagen / Jahr fallen in Frankenberg/Sa.
durchschnittlich 752 mm Niederschlag / Jahr.

Das Plangebiet stellt sich als in Nordost-Studwestrichtung verlaufender, beidseitig von
Bebauung begrenzter ca. 105 m breiter Freiraumkorridor dar, der einen Frischluft-
austausch mit dem Wohngebiet nordlich der AuBeren Freiberger Strale ermdglicht.

Das Plangebiet ist im Bestand fast frei von versiegelten Flachen und weist einen
naturlichen, durch die benachbarte Bebauung nur geringfiigig veranderten
Temperaturverlauf auf.

Kleinklimatisch wirkt die auf beiden Langsseiten des Plangebietes bestehende
Begrenzung aus Erdwall im Osten und Plattenbausiedlung im Osten einerseits
kanalisierend und fihrt zu erhdhten Windgeschwindigkeiten im Plangebiet, andererseits
als Schutz und Klimaextreme mindernd.

Klima PLAN

Durch die Umsetzung der vorgelegten Planung werden die Rauigkeit der Landschaft in
Nordost-Sudwestrichtung erhéht und der Luftaustausch in dieser Ausrichtung gemindert.

Kleinklimatisch fihrt die starke Zunahme versiegelter Flachen zu einer geringfligigen
Erhéhung der lokalen Durchschnittstemperatur, da versiegelte Flachen Sonnen-
einstrahlung vermehrt in Warmestrahlung umwandeln, Warme starker speichern und
verzogert wieder abgeben. Aus der Gebadudeheizung gewonnene Warme wird in
geringem Umfang und in Abhangigkeit von der Qualitat der Gebaudedammung an die
Umgebung abgegeben.

Die Nutzung der Sonnenergie fliir Stromerzeugung (Photovoltaik) und Warmeerzeugung
wird baurechtlich nicht ausgeschlossen. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan lasst in
Bezug auf Dachform und ggf. Firstrichtung zukinftigen Bauherren bei der Nutzung der
Sonnenenergie alle Mdglichkeiten offen.

PLANUNGSZIELE fiir die Wertschatzung des Schutzgutes Klima

* Festsetzung zur Pflanzung von schattenwerfenden Baumen auf den Grundstiicken

* Zuldssigkeit von photovoltaischer und thermischer Sonnenenergienutzung

* individuell hergestellte Extensive Dachbegrinung auf Flachdachern zum
Klimaausgleich
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2.1.7 Schutzgut Landschaft

Landschaft IST

Der Planungsraum selbst wird in erster Linie durch die intensive landwirtschaftliche
Bewirtschaftung als kulturell typische Nutzungsform im vorerzgebirgischen Becken
gepragt. Der landschaftliche Eindruck der landwirtschaftlichen Flachen wird durch die
nach Suden offen ausstreichende Flache unterstrichen.

Die beidseitigen anthropogenen Nutzungsformen der Besiedlung mit Plattenbauten und
Einfamilienhausern auBerhalb des Planungsraumes angrenzend stellen einer eher
urbanen Gegensatz dar.

Die Nutzungsformen sind nicht selten oder landschaftsgeschichtlich bedeutend.

Landschaft PLAN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und seine schrittweise Umsetzung kommt es
zu einem vollstindigen Wandel des Landschaftsbildes vor Ort. Ein naturhaftes
Landschaftsbild wird durch ein urbanes Landschaftsbild tberlagert.

Die geplante Bebauung findet im Kontext des stadtisch gepragten Umfeldes statt und
wirkt von daher als weitgehend konsequente Fortsetzung der benachbarten
Nutzungsformen. Auch aus einem weiteren Blickwinkel der Betrachtung wird die
Umsetzung der Planung keinen Fremdkdrper in der Landschaft darstellen, sondern sich
durch H6he und Struktur in das Umfeld einpassen.

PLANUNGSZIELE fiir die Wertschatzung des Schutzgutes Landschaft

* Festsetzung zur Pflanzung von malfistabsbildenden Baumen auf den Grundstiicken
* Abgrenzung des Wohngebietes gegeniiber der hdherliegenden Straflte durch Griin
* Ausbildung einer Grinzasur durch Gartenflachen gegeniiber der Plattenbausiedlung

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgiiter IST

Im Geltungsbereich sind keine Kulturdenkmale nach § 2 Sachsischem Denkmal-
schutzgesetz (SachsDSchG) vorhanden.

Auf die Meldepflicht von im Rahmen von Bautatigkeiten aufgefundenen Kultur- oder
Sachgutern gemaf §20 Sachsischem Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
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2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Veranderungen der abiotischen und biotischen Faktoren, die auf die Neuausweisung von
Baufeldern und Verkehrsflichen zurtickgehen, kénnen in ihrer Wechselwirkung zu
Verschiebungen des &kologischen Gleichgewichtes, Beeintrachtigungen einzelner
Schutzglter in ihrer vernetzten Funktion mit anderen und damit am Ende auch zur
Verschlechterung der Lebens- und Arbeitsbedingungen des Menschen beitragen.

Vegetation + Klima

In urbanen Bereichen spielt die Durchgrinung mit Grof3griin eine wichtige Rolle beim
Ausgleich von Klimaextremen. Schattenwurf und Verdunstungskihle minimieren die
Uberwarmung eines Gebietes.

Veranderungen klimatischer Bedingungen an einem Standort wie z.B. Zunahme der
Warme oder Reduktion des verfiigbaren Niederschlags schwachen urspringlich
standortgerechte Arten in ihrer Vitalitdt und erfordern die Pflanzung klimatisch besser
angepasster Arten. Klimatische besser angepasste Arten sind in die Biozénosen
schlechter oder nicht eingebunden und leisten damit einen geringen Beitrag zur
Biodiversitat.

Mit zunehmendem Versiegelungsgrad des Plangebietes verringert sich die Flache fir
klimaausgleichende Vegetation. Dadurch entsteht ein hdheres Potential zur Uberwérmung
des Gebietes und eine klimatische Anpassung der Vegetation kann erforderlich werden.

Boden + Wasser

Boden tragt durch seine Feinstruktur mit Gangen, Luftporen oder gewachsenen
Schichtungen zur Ausbildung eines ausgeglichenen Wasserhaushaltes bei. Wasser wird
verzogert in den Untergrund weitergeleitet und dem Grundwasser zugefiihrt oder aber in
den Strukturen zuriickgehalten und sukzessive durch Verdunstung an die Umgebungsluft
abgegeben. Wasser im Umkehrschluss ist fir die Bodenbildung und Vitalitat aller
Bodenorganismen, die an der Strukturentwicklung und dem Umbau von organischer
Substanz im und auf dem Boden beteiligt sind, ein unverzichtbarer Faktor. Versiegelter,
trockner Boden halt kein Wasser zurlick und ist organisch tot.

Die zusatzliche Versiegelung Uberpragt das Plangebiet baulich, wodurch Boden- und
Wasserhaushalt nachhaltig gestort werden.

Vegetation + Wasser

Wasser in fir Pflanzen frei verfligbarer Form stellt eine elementare Grundvoraussetzung
fur das Wachsen und Gedeihen dar. Ohne Wasser ist Vegetationsentwicklung nicht
mdglich. Vegetationsbestandene Flachen beférdern den Rickhalt von Wasser und
verlangsamen den Abfluss von Niederschlag von einer Flache oder in tiefer liegende
Bodenschichten. Wasser wird Uber Verdunstung von Blattoberflachen oder aus Blattern
heraus an die Atmosphare abgegeben und in den Kreislauf zurlickgefiihrt. Pflanzen sind
in belebten, wasserversorgten Béden nachhaltig an der Strukturbildung beteiligt.

Die Zunahmen von versiegelten und an die Kanalisation angeschlossenen Flachen,
minimiert die flr Vegetation verfligbare Wassermenge im Plangebiet. Die abgeflihrten
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Wassermengen fehlen im lokalen Wasserkreislauf und stehen der Vegetation nicht mehr
zur Verfigung.

31



Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohngebiet am Frankenpark’

2.1.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

sLandArt

STEFAN

LEISTE

LandschaftsArchitektur

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut

Schutzgut nicht erheblich sehr
erheblich erheblich

Zielvorgaben Regionalplanung S

Zielvorgaben Landschaftsplan nicht definiert nicht definiert nicht definiert

Zielvorgaben
Flachennutzungsplan

Mensch

Tiere und Pflanzen
Boden

Flache

Wasser

Luft und Klima
Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter

LI




Umweltbericht S La n d A rt

zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohngebiet am Frankenpark’ STEFAN LEISTE
LandschaftsArchitektur

2.2 Maflinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Aus der Bilanzierung ergibt sich im Vergleich der Bewertung von Bestand und Planung auf
Basis der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen (Fassung: SMUL, Mai 2009) ein Punktedefizit von 54.001 Punkten. Dieses ist durch
geeignete MalBnahmen der Grinordnung und naturschutzfachlichen Planung zu
kompensieren.

Malnahmen versuchen dabei in erster Linie moglichst ortsnah zum Eingriff einen
funktionalen Ausgleich fir das entsprechende Schutzgut zu schaffen. In der Hierarchie
der Wichtigkeit von Malknahmen stehen jene an oberster Stelle, die von vornherein dazu
beitragen, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden oder zu
vermindern.

MaRnahmen werden intern im Plangebiet und extern auf direkt benachbarten Flachen
festgeschrieben.

2.2.1 Festsetzungen im Plangebiet

- Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

> Niederschlagswasserbeseitigung

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken gréRtmaoglich zurlickzuhalten
und als Brauchwasser zu nutzen. Abzuleitendes Niederschlagswasser ist in einem
zentralen Regenrickhaltebecken zu sammeln und gedrosselt mit 15 Liter / Sekunde an
die Vorflut / Kanalisation abzugeben.

> Flachenbefestigungen
Zufahrten, Zugange und Stellplatze sind mit mindestens 20 % unversiegelten
Flachenanteilen herzustellen und zu erhalten.

- Artenschutzfachliche SchutzmaRBRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

Fir die Beleuchtung des Freiraums innerhalb der Baufelder und der Verkehrsflachen ist
nur die Verwendung von Natrium-Hochdrucklampen (NAV), Metallhalogendampflampen
oder LED-Lampen mit einer Lichtfarbe unter 3.300 K, einer Abstrahlh6he unter 3,50 m
und mit einem Abstrahlwinkel nach unten zulassig.
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- Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je 500 m? nicht Uberbauter Grundstlcksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.
Qualitadt Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen / Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm.

Bei Ausfall sind die Geholze durch Baume gleicher Art und Pflanzqualitat zu ersetzen.

Insgesamt sind im Geltungsbereich 57 Baume auf privaten Grundsticksflachen und 44
Baume auf 6ffentlichen Grinflachen bzw. den Ausgleichsflachen zu pflanzen.

Pflanzenauswahlliste 1:

Acer campestre i.S. - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula — Hange-Birke

Carpinus betulus i.S. - Hainbuche
Castanea sativa - Esskastanie

Fraxinus excelsior i.S. - Gemeine Esche
Fraxinus ornus - Blumenesche

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus calleryana i.S. - Zierbirne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur i.S. - Stieleiche

Sorbus x thuringiaca - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Obstbaume in Arten und Sorten ausschlieBlich als Hochstamm

- Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

> Erhaltung von Baumen

Die festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang
durch Gleichartige zu ersetzen. Versiegelungen durch Belagsflachen im Bereich der
Kronentraufe sind nicht zulassig.
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Gestaltung von Nebenanlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO)
Offene Aufstellplatze fir Abfallbehalter sind nicht zulassig.

2.2.2 Festsetzungen aulRerhalb des Plangebietes

Aus der Bilanzierung des durch die Umsetzung des Bebauungsplanes hervorgerufenen
Eingriffes in Natur und Landschaft auf Basis der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (Fassung: SMUL, Mai 2009 ) ergibt sich die
Notwendigkeit erganzender externer KompensationsmafRnahmen. Diese sind auf Flachen des
Eigentimers oder ihm zur Verfiigung gestellten Flachen zu planen, umzusetzen und dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Die Flachen sind in das Kompensationsflachenkataster der Stadt
Frankenberg/Sa. aufzunehmen.

- MaBnahmenflache 1 : Anlage einer Obstwiese

Auf einem Teilstlick des Flurstiicks 1050/9 in der Gemarkung Frankenberg direkt nordwestlich
an das Plangebiet angrenzend ist eine von einer seitlichen Hecke gefasste Obstwiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung der MalRnahme:

Geholzstrukturen sind  wertvolle Biotope in unserer landwirtschaftlich gepragten
Kulturlandschaft. Sie bieten zahlreichen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum und tragen zum
Wind- und Erosionsschutz sowie zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei.

Die Teilfliche hat eine GréRe von 2.745 m2.

An der Westgrenze im Ubergangsbereich zum Parkplatz der Einzelhandelsunternehmen sind
eine solitare Weide, sowie eine im Bestand vorhandene Hecke zu erhalten. Die Hecke ist an
der Nordseite der Flache im Ubergang zur Tankstelle mit Waschanlage in einer Breite von
mind. 4 m als lineare Heckenstruktur fortzusetzen.

Die Neuanlage der Hecke hat versetzt zweireihig zu erfolgen. Der Abstand zwischen den
Reihen betragt 1,50 m. Der Abstand zwischen den zu setzenden Pflanzen betragt 1,50 m.

Der Bedarf an 70 Strauchern der Qualitat 2 x verpflanzt ohne Ballen verteilt sich auf folgende
Arten und ist in wechselnden Gruppen zu setzen:

- 20 Stick Blutroter Hartriegel, Cornus sanguinea
- 20 Stick Schlehe, Prunus spinosa

- 10 Stick Haselnuss, Corylus avellana

- 15 Stick Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
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- 5 Stiick Hainbuche, Carpinus betulus

Die Geholze sollen aus dem Vorkommensgebiet Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland
(VKG 2) stammen.

Auf der zwei-dreischiirig zu bewirtschaftenden Wiese sind 21 hochstdammige Obstbaume der
folgenden Arten / Sorten zu pflanzen:

- 3 x Walnuss, Juglans regia

- 2 x Apfel Sorte ,Berlepsch’

- 2 x Apfel Sorte ,Cox Orange’

- 2 x Apfel Sorte ,Landsberger Renette

- 1 x Apfel Sorte ,Ontario’

- 2 x Birne Sorte ,Alexander Lucas’

- 2 x Birne Sorte ,Clapps Liebling’

- 2 x Birne Sorte ,Késtliche von Charneu’

- 2 x SURkirsche ,Biittners Rote Knorpelkirsche’
- 1 x SURkirsche ,Grolke Schwarze Knorpelkirsche’
- 2 x SURkirsche ,Hedelfinger Riesenkirsche’

Die Auswahl bertcksichtigt die sortenspezifische wechselseitige Befruchtungsfahigkeit.
Pflanzqualitat : Hochstamm ohne Ballen.

- Mallnahmenflache 2 : Anlage einer Gehdlzpflanzung

Auf einem Teilstiick des Flurstiicks 1084/7 in der Gemarkung Frankenberg direkt nérdlich an
das Plangebiet angrenzend ist eine Feldgehdlzflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung der MalRnahme:

Geholz- und Heckenstrukturen sind wertvolle Biotope in unserer landwirtschaftlich gepragten
Kulturlandschaft. Sie bieten zahlreichen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum und tragen zum
Wind- und Erosionsschutz sowie zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei. Ein dichter
Geholz- und Heckenbestand bietet zudem einen Schutz der sensiblen Wohnnutzung vor
Larm- und Schadstoffemission der angrenzenden Strale.

Die Teilfliche hat eine GréRe von 4.148 m?.

Im Gebiet erstreckt sich entlang der bestehenden Ackerflache in nord-sudlicher Richtung ein
Feldgeholz aus Hartriegelblschen, das erhalten werden soll. Die neu zu pflanzenden Geholze
sind als flachige Struktur Gber den Groldteil des Gebiets anzulegen.

Einzelne hochstammige Baume sind zur Strukturierung der Flache verteilt anzupflanzen.

Entlang der nérdlichen Grenze an der S 203 ist ein Schutzstreifen von 5 m Breite Uber der
Trinkwasserleitung von neuer Geholzbepflanzung frei zu halten. Diese Flache ist mit Grasern
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und Krautern der RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen Standard mit Krautern® anzusaen und
extensiv zu pflegen.

Die Neuanlage der Feldgehdlzstruktur hat flachig zu erfolgen. Der Abstand zwischen den
Strauchpflanzungen betragt 1,50 m. Der Abstand zwischen den GroRRgehdlzen betragt 10 m.

Der Bedarf an 11 Baumen der Qualitdt Hochstamm, verpflanzt ohne Ballen, Stammumfang
12-14 und 711 Strauchern der Qualitat 2 x verpflanzt ohne Ballen verteilt sich auf folgende
Arten und ist in wechselnden Gruppen zu setzen:

- 3 Stiick Feld-Ulme, Ulmus minor

- 3 Stiick Vogelkirsche, Prunus avium

- 3 Stiick Quercus robur, Stiel-Eiche

- 1 Stiick Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn
- 1 Stiick Eberesche, Sorbus aucuparia

- 100 Stick Gewohnlicher Schneeball, Viburnum opulus
- 50 Stick Feldahorn, Acer campestre

- 50 Stick Hainbuche, Carpinus betulus

- 20 Stick Faulbaum, Frangula alnus

- 100 Stick Blutroter Hartriegel, Cornus sanguinea

- 100 Stuck Schlehe, Prunus spinosa

- 100 Stick Haselnuss, Corylus avellana

- 50 Stick Schwarzer Holunder, Sambucus nigra

- 91 Stlck Hunds-Rose, Rosa canina agg.

- 50 Stick Kornelkirsche, Cornus mas

Die Geholze sollen aus dem Vorkommensgebiet Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland
(VKG 2) stammen.
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2.3 Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Die Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung geht
von einem kontinuierlichen Fortbestehen der aktuellen Nutzungen (Ackerflache mit
wechselnder Bestellung durch Feldfriichte) und einer standortgerechten Fortentwicklung
der ruderalen Vegetation dber schrittweise Verbuschung zu vorwaldartigen
Vegetationsstadien aus.

Die nicht durch kontinuierliche landwirtschaftliche Nutzung gestérten Vegetationsbestande
werden eine zunehmende 6kologische und kleinklimatische Bedeutung erlangen und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen wichtiger.

Eine Zunahme von Nutzungsbildern der Naherholung ist nicht absehbar. Fir den
Menschen wird die Qualitat der Flachen keinen Bedeutungszuwachs erlangen.

24 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen fiir den Plangeber theoretisch auf zwei
Ebenen. Denkbar ist eine Umsetzung zuklnftig erforderlicher und gewlinschter
Neubauten auf einem vollkommen anderen Standort, bzw. am gleichen Standort in
anderer Flachenaufteilung.

Die Stadt Frankenberg/Sa. hat die Ansiedlung der Einfamilienhausstandorte am
gewahlten Ort unter Abwagung der Faktoren Bedarf, Lage in der Nahe zu bestehenden
Infrastruktureinrichtungen, Attraktivitdt und Nachfrage am Standort bewusst gewahit.

Ein anderer, vormals geplanter Standort fir Wohnungen wurde dafir durch
Anderungsverfahren aus dem Flachennutzungsplan gestrichen (20. Anderung des FNP).

Ein stadtisches Brachflachenkataster zur Abschatzung verfligbarer alternativer Standorte
liegt den Bearbeitern des Umweltberichtes nicht vor.

Innerhalb des schmalen und langgezogenen Plangebietes ist die Anordnung der
Baugrundstlicke aus einer sinnvollen ErschlieBung durch eine zentrale Strallenachse in
der Mitte des Gebietes heraus entwickelt. Hierdurch wird der Anteil an Nebenflachen fir
die ErschlieBung bestmoglich reduziert.
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3. Zusaitzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
3.1.1  Verfahren

Die Verfahrenstechnik bei der Beurteilung in den Untersuchungen zu Larm und
Artenschutz ist in den entsprechenden Fachgutachten detailliert beschrieben.

Die naturschutzfachliche Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt auf
Basis der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (Fassung: SMUL, Mai 2009 ). Den kartierten Flachen gleicher
Biotoptypen wird entsprechend Vorgabe der Handlungsempfehlung ein Bestandswert /
m2 zugewiesen. Die Summe der Bestandswerte wird der Summe der Planwerte fur die
bilanzierte Planung flachengleich gegenlbergestellt. Verschlechterungen oder
Verbesserungen des status quo werden rechnerisch ermittelt und durch erganzende,
externe Mallnahmen kompensiert.

3.1.2 Literatur

Baugrundgutachten zur ErschlieBung des ,Eigenheimstandort AuRere Freiberger StralRe*
in 09669 Frankenberg/Sa. (06.04.2017)

Anlagenpriforganisation GEOPOHL AG, Johannes-Reitz-Stralle 6, 09120 Chemnitz
0371 - 8449490 tel / 0371 - 84494924 fax / geo@geopohl.com

Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013), in Kraft getreten mit der Bekanntmachung
nach §7 Abs.1 des Gesetzes zur Raumordnung (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |
S. 2986) und das Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11. Juni 2010 (SachsGVBI. S.
174) vom 14. August 2013.

Regionale Hydrogeologie von Deutschland

Die Grundwasserleiter: Verbreitung, Gesteine, Lagerungsverhaltnisse, Schutz und
Bedeutung

AD HOC Arbeitsgruppe Hydrogeologie (2016)

Geologisches Jahrbuch, Reihe A, Heft 163, 456 S., 264 Abb., Hannover

Regionalplan Chemnitz — Erzgebirge, Fortschreibung 2008, beschlossen durch Satzung
des Regionalen Planungsverbandes vom 04.06.2008, in der Fassung gemal
Genehmigungsbescheid vom 10.07.2008, offentlich bekannt gemacht und in Kraft
getreten am 31.07.2008.
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Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf fiir das Beteiligungsverfahren gemal §§ 9 und
10 ROG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 SachsLPIG, Stand: entsprechend Beschluss Nr.
13/2015 der Verbandsversammlung vom 15. Dezember 2015.

Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes auf dem Gebiet der Stadt Frankenberg/ Sa. in
der durch den Stadtrat beschlossenen Fassung vom 23.11.2016

Schallimmissionsprognose zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohngebiet
am Frankenpark®, Ingenieurbiro fir Larmschutz, Forster & Wolgast, Chemnitz, Stand:
22.06.2018

3.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

GemalR § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Uberwachen.

Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und
gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routinemaRigen Uberwachung (Biotop-
kartierung fur den Landschaftsplan, Stralenbaumkontrollen, Ilufthygienische
Uberwachung wu.a.) durch die Fachbehérden erhebliche nachteilige und
unvorhergesehene Umweltauswirkungen der Stadt Frankenberg/Sa. zur Kenntnis
gelangen, die insbesondere die Bereiche Klimaschutz und Naturschutz betreffen.

In diesen Bereichen kann von einer fortlaufenden Datenerhebung und Bewertung im
Rahmen der Aufgaben der Umweltverwaltung ausgegangen werden.

Darlber hinaus sollen die folgenden spezifischen Punkte einer regelmafligen zukulinftigen
Kontrolle unterliegen:

- Prifung der Umsetzung klimarelevanter Festsetzungen zu Dachbegriinung,
Reflektionswerten von Belagsmaterialien, Pflanzung und Erhalt von Baumen als
Kompensation, Einhaltung zulassiger Larmschallgrenzwerte.

Eine besondere Verantwortung kommt hier der bauaufsichtlichen Kontrolle im Rahmen
der Erteilung von Baugenehmigungen (Plankontrolle zu qualifizierten
Freiflachengestaltungsplanen) und der Prifung der Anzeige der Aufnahme der Nutzung
nach § 82 Sachsischer Bauordnung zu.

Darlber hinaus besteht Bedarf hinsichtlich der Kontrolle der Umsetzung und Entwicklung
(Pflege) der zugeordneten Kompensationsmafinahmen auf den Flachen 1-3
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Hinweis :

Grundlage fir die prognostizierte Minderung der ermittelten voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Planung ist der vollstdndige und umfassende Vollzug der
Festsetzungen des Bebauungsplanes und deren Kontrolle durch die zustandigen
Behorden.
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4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohngebiet am Frankenpark® in
der Gemarkung Frankenberg wird die Errichtung von 28 Einfamilienhausern baurechtlich
vorbereitet.

Die Planflache ist im Bestand als Acker und extensive Grinflache genutzt.

Entlang einer Planstrale mit Wendehammer liegen die parzellierten Grundstiicke mit
einer EinzelgroRe bis 1.037 m?. Eine Baugrenze legt den Mindestabstand der Geb&ude zu
den Grundstiicksgrenzen fest.

Auf den Grundsticken ist zur Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt je
angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein hochstammiger Baum zu pflanzen.

Durch offentliche und private Grinflachen wird die Eingrinung des Wohngebietes
verdichtet.

An der noérdlichen Grenze des Gebietes schlielden sich 3 externe Ausgleichsflachen an,
die durch Strauch- und Baumpflanzungen aufgewertet werden. Die Flachen tragen zur
Eingriinung des Gebietes und zur Abschirmung gegenlber der Staatsstralle 203 bei.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zu einer umfangreichen
Neuversiegelung bislang unversiegelter Bodenflachen, die hierdurch ihre natirlichen
Bodenfunktionen verlieren. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird nicht flichengleich
durch EntsiegelungsmalRnahmen ausgeglichen.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird, sofern es nicht
auf den Grundstiicken zur Brauchwassernutzung zuriickgehalten wird, in ein zentrales
Regenriickhaltebecken geleitet und von dort gedrosselt an die Kanalisation abgegeben.
Durch die Ableitung der grof3en versiegelten Flachen wird in den lokalen Wasserhaushalt
eingegriffen und das Schutzgut Wasser beeintrachtigt.
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