Satzung
der Stadt Frankenberg iiber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das
»Gewerbegebiet Hainichener Strafie*

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung vom 08.12.86 (BGBI. I S.2253), zuletzt gedndert durch
Anlage I Kapitel XIV Abschnitt I Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08.90 und durch Artikel 1 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.93, sowie nach § 83 der SachsBO
vom 17.07.92 (SdchsGVBI. S.363) i.d.F. Neuveroffentlichung vom 20.08.92 vom 20.08.92
(SachsGVBI. S.375) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.02.1994 und
mit Genehmigung des Regierungsprésidiums Chemnitz folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr.
1 fiir das ,,Gewerbegebiet Hainichener StraBe®, in der Fassung der vereinfachten Anderung vom
19.09.1996, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) und dem Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hainichener Stralle®, erlassen:

Bebauungsplan Nr. 1
»Gewerbegebiet Hainichener Strafle*

Teil A — Planzeichnung
(als Bild einfiigen)

Teil B — Text

L Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1,8 BauNVO)
1.1. Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet dient nach § 8 BauNVO der Unterbringung von nicht erheblich
belédstigenden Gewerbebetrieben.
Eine Einschriankung der Betriebszeiten wird vorgegeben. Es ist kein Nachtbetrieb
zugelassen, die Gewerbe diirfen maximal zweischichtig Arbeiten (6.00 — 22.00 Uhr)
1. Zuldssig sind:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe
b) Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude
¢) Anlagen fiir sportliche Zwecke

2. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind

3. Unzuldssig sind:
a) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
b) Vergniigungsstitten
¢) Lebensmittelmirkte, ausgenommen Getrédnkehandel
d) Grundwassergefdhrdende oder geruchsemittente Betriebe
e¢) Tankstellen

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 —21 BauNVO)

siche Eintragung im Plan



3.1.
3.2
3.3.

3.4.

8.1.

9.1.

10.

11.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO)

Fiir das Plangebiet gilt die in der zeichnerischen Darstellung festgesetzte Ausweisung.
Unterirdische Gebdudeteile sind auf der nicht iiberbaubaren Flache unzuléssig.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und der entsprechend Planzeichen

15.3 PlanzV 90 umgrenzten Flichen sind im Gewerbegebiet Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der SachsBO in den Abstandsfldchen
zugelassen werden konnen, ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind fiir die Versorgung des Baugebietes dienende Nebenanlagen
zugelassen.

Das Vortreten von Gebaudeteilen um max. 1,0 m vor die Baugrenze ist ausnahmsweise
zuléssig.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

sieche Eintragung im Plan

Stellung der Gebéude (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

siche Eintragung im Plan

Hohenlage der Gebaude (§ 9 (2) BauGB)

Die Erdgeschossfullbodenhohe (EFH) der baulichen Anlage (ebenerdiges Vollgeschof3)
darf keine hohere Differenz als 0,75 m zum durchschnittlichen natiirlichen Geldndeniveau
aufweisen. Die maximale Abweichung der EFH vom vorhandenen natiirlichen Gelénde an
den GebdudeauBenwinden betrdgt 1,25 m.

Stellpldtze/Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze und Garagen sind auf der {iberbaubaren Grundstiicksfliche und in
Garagengeschossen unterhalb der Geldndeoberflache zuldssig.

Griinordnung (§ 9 und § 178 BauGB)

Der Griinordnungsplan vom Ingenieurbiiro Bewer/Krettek GmbH vom 06.04.1994 zum
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Hainichener Stra3e® ist integrierter Bestandteil der Satzung
zum Bebauungsplan.

Versorgungsanlagen, -leitungen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Zu der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufenden Gashochdruckleitung besteht
die Forderung des Versorgungsunternehmens von 5 m Anbaufreiheit.

Zufahrtsbeschrankungen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
siche Eintragung im Plan
Verkehrsfliachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Der Stralenraum der Planstral3e ist entsprechend dem Regelquerschnitt zu unterteilen.



12.

1.2

1.2.1.

1.2.2.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2

3.3.

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Planteil gekennzeichneten Fliachen sind mit Leitungsrechten zugunsten der
ErschlieBungstriger zu belasten.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fassadengestaltung (§ 83 Abs. 1 SdchsBO)

Material

fiir Hauptgebédude

Verblendungen mit Natur- und Kunststeinimitation sowie Dachpappen sind nicht zuldssig.
fiir Nebengebaude

analog Hauptgebaude

Farbgestaltung

fiir Hauptgebédude

Grellfarbige, reflektierende sowie schwarze und anthrazitfarbige Materialien und
Farbgebungen sind unzuléssig.

Empfehlung: Farben der Erdfarbskala

fiir Nebengebidude

analog Hauptgebiude

Dachform (§ 83 (1) SachsBO)

Festsetzung der Dachform

Als Dachform ist Satteldach festgesetzt.

Die Dachneigung kann zwischen 15° und 30° betragen.
Fiir Nebengebdude ist Pultdach zuléssig.

Ausnahmen
Ausnahmsweise sind Sheddach und zusammengesetzte Pultddcher sowie
Flachdécher/begriint zuldssig.

Dachgestaltung (§ 83 (1) SachsBO)

Material
ohne Einschriankung

Farbgestaltung
Es sind Dacheindeckungen in Grau bis Schwarzgrau zuléssig.

Ausnahmen
Bei Gebaudehohen bis 5 m Firsthohe ist bei flachgeneigtem Satteldach eine Begriinung
zuldssig.



34

34.1.

34.2.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1

5.1.1.

5.2.

6.2.

6.3.

6.4.

Zuldssigkeit von Dachaufbauten, Dachreitern, Dacheinschnitten
fiir Hauptgebéude

sind Dachaufbauten bis ¥4 der Traufldnge zuldssig.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Der Mindestdachiiberstand wird mit 0,50 m festgesetzt.

fiir Nebengebaude

sind Dachaufbauten unzulassig.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen (§ 83 (2) SdchsBO)

Materialgestaltung der Stellplatz-, Zufahrts-, Zugangs- und Stauraumflachen
Stellplatzflichen sind in fugenweiter Betonsteinpflasterung auszufiihren.

Fiir Zufahrten, Zugénge, Stauraumflachen und Fahrgassen ist Normalpflasterung festgesetzt.
Ausnahmsweise ist Asphalt zuldssig.

Materialgestaltung der Lager- und Produktionsfldchen im Freien
Betonsteinpflasterung ist festgesetzt.

Gestaltung der Vorgartenfldchen
Auf Vorgartenfldchen ist Bauverbot ur Nebengebidude und Fliegende Bauten festgesetzt.

Einfriedungen (§ 83 (2) SachsBO)

Materialgestaltung der Einfriedung

zur Strafle

Z#une an Stralenbegrenzungslinien sind mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der
Gehweghinterkante und einer Strauchvorpflanzung aus einheimischen, standorttreuen
Geholzen von 1,50 m Hohe zuléssig.

zu den Grundstiicksgrenzen

Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind nur in Form von Hecken, Strduchern
oder Drahtzéunen an Stahlrohrmasten mit Bepflanzung zuldssig.

Hohe der Einfriedungen

Als Maximalhohe einer Einfriedung ist 2,0 m zuldssig.

Sockelmauerwerk ist bis auf 0,3 m, bezogen auf die Gesamthdhe des Zaunes, zuléssig.
Bei begriindeten und nachgewiesenen Sicherheitsbediirfnissen sind ausnahmsweise auch
Einfriedungen in einer Gesamthohe von iiber 2,0 m zuléssig.

Werbeanlagen (§ 83 (1) SachsBO)

Art der zuldssigen Werbeanlagen

Werbeanlagen sind als einmalige Wandschrift bzw. Wandbemalung oder Wandausleger
sowie freistchende Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zuléssig.

Standort von Werbeanlagen

Dachwerbeanlagen und Werbeanlagen oberhalb der Trauflinie des als Werbetrdger
zugehorigen Gebéudes sind ausgeschlossen.

Von der Autobahn einsehbare Werbeanlagen sind unzuléssig.

GrofBe der Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen maximal 15% einer Wandfldche einnehmen. Von der Gebdudekante ist
ein Minimalabstand von 1/6 der zugehorigen Wandflidche einzuhalten.

Zuléssige Beleuchtung von Werbeanlagen

Beleuchtete Werbeanlagen sind zuldssig; Wechsellichtwerbeanlagen und bewegliche
(laufende) Lichtwerbung sind unzuldssig.



6.5.

6.6.

7.2.

7.3.

Zuldssigkeit von baulichen Anlagen und Einrichtungen, die fiir den Anschlag von Plakaten
0.4. bestimmt sind LitfaBsiulen, Schaukésten, Fahnen und Werbemasten sind zuléssig.
Zuldssigkeit von Warenautomaten

Warenautomaten sind unzuléssig.

Geldndeverdnderungen und Stiitzmauern (§ 83 (2) SachsBO)

Zuléssiges Mall an Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind maximal 1,5 m vom vorhandenen
Geldndeniveau zuldssig.

Zulassiges Mal} von Stlitzmauern

Stiitzmauern sind bis maximal 0,8 m Hohe zuldssig.

Gestaltung von Stiitzmauern

Natursteinmauer oder Klinkermauerwerk ist bindend.
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